
������� “����	
����
����
������������� ������������”  193 

����� 6  
���	
��
��
��	�����������������������
��
 

��
���  �
������� � ��!��� 
�"
#�$�� ����#��%& '�& 

()"� 
�
�* 

+.1 ,-��-�   
�������	
 ����
�������������������	������������������ ���
����������������������������!"��

	�#��� �
��#�������	
 �	��������$"�����%��&�'	�#�(�!�)�� �	
 ���*���� %�����
�+ ,!"������ ����� ,"#�	
 �%������

,%��-)�&.������&�/�����������.��0��$� 1-2�&��� �����*�� ���	
 �������0����������������������*�/�(�&

��������� (�&���%�!���� ,"#(�&������ (%-����.�����
2�����
�4��	�#���5�� 2551) 5����&+ ������ 

(:;:0) 5�1�"��.5.1.�� “�#�����-2�&��������� �#�	
 ��&�2�����*���-)�&.������'�1�.!�1�/������������0��

	�#���,"#	�#���� ,"#�#�����-2�&�����������* ���� ���	
 �	�����%��&�'���� ��/!1�����#������5�10��&�

�"�������= 0��&.���	
 �����,"#5����&.���%��(�&�1.�” >)� �&.���	
 �����,"#&.���%��(�&�#����0)*�5�1

��*� (�&����#�1���������/����&.�&�� ������ ,"#��,"������������ ��*���*  ���.������*
���������#�)������/�1

�����
"/�����01�-)����
������������	�#�(������� 
���,�.&��0������������%��+�����2��%�����&"�%%�� ��.�� ��&��+?� (David Ricardo) ��*� ��"&�����

,�1����0��������,	"�!�)� �����0)*����%(�
!�2�&�@"���@#����������� ���� &.��"�����0�������� ,"#

%(�
(�����%��+0��
2*���� ,"#���"����0��%��&�/����
�4��?&��%�1��
2*����,"#�����������*�����/�������

,	"���*�!�2�
2*����/�"1�&��� ��%�.��1����������"&������������������"����"�,��0����1�0����������� �
��#

�!����*  &������������������)�����0)*� ?��&�����������������/������* !���-)�%�.�����0�����
��������1��/�1

����.������ ���	
 �/�������/!1������� ��&�����/���#�.����$"��!�2�/�1	�#?���+/���	,���������5	5�1 �����*� 

&������������������)��	
 ���"&��%�.�������������������%��&��	
 �$� 1%�1��0)*� &����������������������.01��

?�����������
�4��?&��%�1��
2*����,"#���������%����@#?��(�&��� >)� ��	
 �	�����%��&�'���� ��/!1��"&��

�������
���0)*�  

��2������%(�
������������	
 �	��������%��&�'���%��$"/!1����������"&������������� ����)���!�1����

�����%(�
��������0��������5.1�
2��/!1%��&�%�.��.�%����-/�1	�#?���+�����"&����������������������

����� %��!���&������������������������0)*����?&��%�1��
2*�������/�1����(���0��	�#�������.5	,"#%�1��0)*�

?��%��&���*� �����!�1����&2�$"���,��%�.������!"����* ��*�!��/!1���%��&� !�2�������1��/�%��%�.����

����.��%�.��
���0����"&�������������1�0��������5�1��� �
��#%�.������!"����* -2��	
 �%�.��
������5��5�1����������
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"����"�,��0����1�0�������� (unearned increment) ,����2��
����@����01���
�����,"1.   
�.������&&"����"���

/�1�����
"/�����01�&���&���,"#���	�#?���+/�������0����� ?��������"5�,"#�?����0������	
 �

�&�2����2�/����-���?��&�����,��%�.���������������� (economic rent) �
2��	�#?���+%�.���&&"  

����)�����* ��. ��-�	�#%�&+�
2���)����"5�0�����/�������!�����������
����������,"#
2*����	� �5�1

0����� �.���*��?����,"#,$���������.01��������
�4��?&��%�1��
2*����0����� >)� ����5	%�����,%.�!�&��

���������������?���"�����&&"�����&.���01�,0
������������,"#������?��/�1�����
"�.� 3 ��@��)���&2�  

��@��)������ B ����	"�����2����&���&���������/�?&��������������0�����  

��@��)������ : ���&���&�������0������  

��@��)������ 3 ���>2*�0��������%2���2������?&�����"����0���/!'�0�����  

$"���5�1�������)�����* �#�	
 �
2*����%��&�'0�����.��&��#!+,"#����%���?��������	
 �	�#?���+

,"#�	
 ��������%�.��.� ?��������,�.&��/�����)���	�#��
����/�1�����
"/�����01�-)����
����������

,"#	� �5�1�����*  

  

6.2 �������/�����0������3����,���,�������
�	�(,�����4������
������5 
+.2.1 ���-� 
�������@+0��������������������/!1,�����C�0��������� �����������/�������*� ��!"��	�#��� ��*�,��

/!1��������	�#�������
�	
 �!"��,!"�� �����5�1 ��&.������&�/�����������.�� ,"#���%��&�'	�#���!�)� �&2�

���
����������,"#	� �5�1 

� ��"&������������� 
� ��"&��������"����0����� 

������!���
2��%��&� 
� �
2��%�.��.�/�1	�#?���+��.����    

(��@����&���&�������0������) 
� �
2���"��&2�%�����  

(��@����>2*�0����������� �.@%������

%�.��@(���) 
� �
2����#���$"	�#?���+/!1$� 1�1��?���% 

(��@�?&��������������0�����) 

��"&������������� 

� � � / �1� " 5 � 0 � � �� � � 	
 �

�&�2� ���2 �/����-� ��?��

$"���,��%� .���� ����

�������� (economic rent) �
2��

	�#?���+%�.���&&" 
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���������&.������� &.�&��5	���������������������/!1���C���*� ���5�1"����
�4��?&��%�1��
2*������*�

,!"����* � -�� �"�� ?������� %����@%�0 .�� ,"#%�������.�&.��%#�.��2��=��������� ���/!1����"����0��

������&���&��.0��$� 1���5�1���������������������&���01��%�� ?��(�&���!.��.���#"�&.�������,"#%�1��

&�@(�
��.�������0)*�/!1������C��!"����*� ,�����01���
��������.��������������������	
 �������������0��(�&���5��.��

/���	0�� ��&�%�1������� ��&�%!��@+ �"�������	E���	�������
2�������������*� ���5��&����#�!��#%� 

,"#0��?&��%�1��
2*�����������#�1��"����%���������"��.,"1. ,"#�1.��!�����.����	�#��@���5�1�����/�,��

"#	� 5�������� ���
�4��
2*�����)��	
 �5	�1.�&.��"���1� ��2��0��?&��%�1��
2*����  ����"����,"#	��������

$"��  ���C��)�5��
1����%(�.#&.������������������*��	1 �!��� �������)���
�.��/�
2*����������5�1���/!1�	
 �

������������,�����C���*� ������	"�����2�5	%��$� 1�����&.���01�,0
�������������	
 �����.������*�$� 1���5�1���

���%��%����F /�������,"1.!�2����
���,�����%��/!1�01�&���&����
2�����	�#?���+�������''���0���C!���

���� ��!��5.1�
��� �!�����@+������* ����#�"��.5�1.�����5�1�01�5	
�4��������/!1���$� 1�����&.���01�,0
����

������������,"1.5�1&���&���?������	
 �$� 1"���� 

	�#��������������%�.�/!'�������5�1���/!1������C�5	,"1.5���1���.�� 4H "1��5��  /���	,������= 

�������"��.01���1��	
 �������0����� ��*�
2*����	� �5�1,"#���%����@	�#?���+ ��2����������/!1������C�,"1. �����

���C�������������%�.�5	0�����/!1���$� 1�����&.���01�,0
������������ ,%��/!1�!
�.��(�&���5�1���������0��

�����
�4��/!1���&������&.���01�,0
������������!�2�&���� ��.� ?������#�.����$���&��� 	�#������

�?����0����������&���%���5�1��������������������/!1���&�����?���"�� ������0)*��#�����&���/�	�  

2547 
�.�������C��1��������������������-)� J.9 "1����� (������	�&���, 2551�) ��������*	���������

���C������,"#����������/��0�	� �5�1� ���.� H.486 "1����� /���2*����  8.5 "1��5��   (��#��.�

���
������������,"#%���,.�"1��, 2551) >)� �!���&.��.�� �#��������0������������.�!�)� �-��������01�

��#�.��������"��. 5	%��&���� ��.�!�2�$� 1-2�&������������/!'� ���C����0��������5	�
�"��%��&�5�1������������

!�2�&�5�1����%����F /����������5	�������01�������/�������0��������5	 !�2��"��5	�	
 �&��� .���������* �#

����0)*�5��%�*�%�� ,"#	���E/!1�!
���������,"1./���.� J ��.������$����� 

-)�,�1(�&���5�1��&.��
���������#,�1	�'!����0��������0�����C����������/!1 (��/�1
�#�����''���

����������
2�����&�����
 
.�. 2511 >)� ���
2*����/�?&��������������0������������/��0�?&�������&�%�1�������

,"#��&�%!��@+/�	������� ������	1 �!����#�
��-��%(�
��&�/����&�������5���1���.�� 6 "1��5��  >)� ���2��

$���0�*��������=����#�����,"1.���C��#5�1������%��%����F /����������	�#�."�C!���������  ?�������

&@#����������2��.����� 22 ��-����� 2525 ���!1����/!1���!��.����0���
2*����?&�����������������������.1����

	E���	�������
2����������� �
2��"�������������0��������$�����#�.�������������,"1.��0��/!1���&���� ��.� 

,��/��0�	E���	�������
2�������������� �
�����0��%����F /����&���&�����������������.��� ��������2��=���

�#�����,�150	�'!��������"��.�
5�����
������� 
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���01���
���������"��.����*�)�%��	5�1.���������@+0��(�&���/�������������������/!1,�����C��
2��"�

&.�������������5�����"��	1 �!���,"1. � ����$"�%�����%#�1��/!1�!
�.���?��������"��.��%�.����/!1������

0�����%�.�!�)� � $�����#�.������������&���5	%��&�����01�,0
������������!�2�&���� ��.� ���!�2��.��-)�

�."�����#�1�����.��?����"�	�'!�&.�������?��.������������0����������/!1,�����C� 

 ����)�����* �#&���&"��	�#��
�!"�� 4 ��2��� &2� (1) ������������������0����� (2) ���0��������0��

	�#�������5�1������������������������0����� (J) 	�#��
�	�'!������?���� ,"# (4) 01��%�� 

+.2.2 ���4������
��-��
������5 
������������������0����� 5�1���������*�,�� 
.�. 2478 /�"���@#�������>2*������� /�����(�"��"���� 

���!.��	�������  ,"#5�1������������������������2� ����-)�	� ������ ?������������0�����������


�#�����''���!"��P��� ���� 
.�.�. ����������
2�����&�����
 
.�. 2511 	�#�."�C!��������� 
.�.�. ���

	E���	�������
2����������� 
.�. 2518 >)� ���$"/!1������!��!"����@Q+������������&�@%�����0����&&" ���

5�1��������������� ��2���50���/!1%����/�������,������������5	 -)�,�1.��������������������0����� 5�1�����

�������������	
 ��."����-)� 7H 	� ���,"1.�
��� �?����0�������2���������������������� ��&���&.��%��&�' ?��

�#�!
�5�1�������''���/� ���������',!�������@�����5�� 
.�. 255H %�.���� 8 ,�.�?�����1�������� 

���
������������,"#%���,.�"1��?�� ����� 85 (2) 5�1��''���5.1�)� “��*��'���%���������+
��')����� �

����,#*+-���
�����." ���(����������
��
/.�� ��
��
�����+
��������*������(������')������%&� �+'���

�	
������+
�.����
������….” 

>)�������"5�1���!���?��������	
 �5	�������''�������"��. �#�!
�5�1����?����0��&@#��������

���,-"�������%(� ��2��.����� 29 ���.�&� 2551 ��%�.���������.01�����������������������/��?����%.�%�����

%��&�,"#&.������&�0�������+ /�01� J.5.1 �����*  “,�"2$��7.�����'���� �+'�����+.����+
��-��
��.",�)8�"

����'2+"�"�'….”  ,"#/��?����	���?&��%�1���������� /�01� 4.2.1.8 �����*  

“…. ��+.����+
��-��
��." ,�) ���(���'���������$�����������+
�,#*��) ���+�������������
��
/

�.",�)���(���'����,#*!:�!�����-��
��'�)�����+
�$��������2�)���;���) �,#"������$���<�+!:�!�….” 

-)�	�������!��.����!"������ ��&���������������������
&2� ��������� ?����������������	�#�."

�C!��������� ���
�4��%��&�,"#%.�%����� ���������/���	��&�%�1������� ,"#���%���%���%!��@+���������

/���	��&�%!��@+ ?���������������� 
�#�����''�������������
2�����&�����
 
.�. 2511 ��&+���%��&��#!+

�!��$����)�/���	?&�������&�����������!��$����)� ?���������������� 	�#�."�C!���������,"#

01����&��0��&@#����������������,!������ 
.�. 2519 ,"# %�����������	E���	�������
2����������� 

�������������
�#�����''������	E���	�������
2����������� 
.�. 2518 ���	� �5�1 ���?&��������������,"#

%���%�������
�1��	� �5�1 ���
�#�����''���	� �%�.�,!������ 
.�. 25H7 ��������*  ����������+� ��/!1�����

�������������
�%��,"#��#��.��!��5�� ���/!1������������%����@	�#?���+ 
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��2��
����@�-)�.��-�	�#%�&+!"��/�?&��������������������0�����,"1. %��	5�1.�������������
2��"�

&.������� /!1$� 15�1��������������������������,"#������������ ������
�	
 �!"��,!"�� �����5�1,"#&�@(�
��.�������

0)*� �	
 ������#���&.������&���%��	�#�����"���!�)��0��	�#��� >)���	
 ���2��������&.�%���%��� 

6.2.3 ����������
����0�&
�
����8�����4�����4������
��-��
������5 
 ���������.����%��,"#���%���.�(�&%���0��%-����.�����
2�����
�4��	�#���5���#!.���

��2����"�&� 2552 – ����&� 255J ����@���.��������0�����������������/!1�.� 6 ��@� 5 ��@�,���	
 ����

���.����0��������/�?&��������������/!1?�����.5	  %�.���@���� 6 �	
 �����)���������#")�?�������"#�����

�����*  

��@���� 1 ���0��������/�
2*�������5�1���������%��������%�1���02�������&�����+ � ���(����%.�%��F  

���!.����'������  

��@���� 2 ���0��������/�
2*����!����1��	� �5�1/��0�	� �%�.�,!�������0������-�0��02���"��� (�0����

������) ����(�%�&�*. ���!.���&����%��� 

��@���� J ���0��������0�����C���%�%��&� (��%.) ����(��0�&1� ���!.���
�����@+ 

��@���� 4 ���0��������/��0�	E���	������ /��1������ ���(�.����* ��0��. ���!.���&����%��� 

��@���� 5 ���0��������/�
2*������&�%�1�������
�#
������ ����(�
�#
������ ���!.��%�#����  ,"#

��&�%�1����������!.��"
����  

��@���� 6 ���0��������/���&�%�1�������"���#&�� ����(�	������ ���!.���&����%���  

������� 9   �3:����4��)��	%����;������4�����)������3�������,�
����  �.���)#�)�
< 4.��*4��!��  
��@�������������/!1$� 1����
�
���
2*�������-����* ���.�/����%�1���02�������&�����+ ������������/��1�����

� ���"�����#��� ����"!����	
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���#6
�������&����'����#'���*��#���1# 2553 '�0*+����'�
��1�����1#��� ��-����
&�-%1��'�
��--&��
���0�% 0;���,� 98� �-�
�� 	#6�� 	�����	�� �� .
%���"�� 0����#��������#*��8�%#�
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��"#�-&������ 100 
������ 

�����5��
������������C�/�
2*����?&��������������0�����5�10�����������5	����.���� 

����!�2����/�
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�4��	�#���5�� (2551) 5�1�)���/�
2*�������!.���
������  ,"#���(��� /�	�  2551 
�.�� ���C�/��0�?&�����

���������������0�����0���������
��# (1) 0��	��������$"�� (2) 0��������� (J) 0�����%��%����F ���	�#�."

�C!��������� ,"# (4) 0��	�����
2*���� ������"#�����/���	��� `.12  

/�0@#�������+01���"�1��-����
2�����
�4�� (2544) 5�1�"��.-)�	�'!��������%�'�%�������������� ,"#

5��������������������0)*�/��0�	E���	����������(�.����* ��0��. ���!.���&����%��� �����*  

(1) �������%�'�%��������������/������%�� ��*�?��������&2� -���������)���2��������(�.#!��*%����� 

,"#���0���������
2����/�1!��*  

(2) "���@#	�'!����01� (1) ���/!1������������������������� (?���2��0����1�0��������� ���	
 �0��

��.�1������ ,��5����%����/�������	�#?���+�����������*�) ����������������������.���� %.	.�. ���!��

5.1�	
 �����.���� ���/!15���������#������
��������������	
 ���������������@+0�� %.	.�. 

��0��� +.12 )��%�!�������������
������54��	%� ����4��%#����
��!�� '�&
��"��
 

�����: %-����.�����
2�����
�4��	�#���5�� (2551) 
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������%��-����1�!�1����$� 1	E��������/�?&��������������0�����!"��!��.���� �.���*�������.�

���%�� -)�	�'!�/�?&��������������������0����� 
�.�� ���������C�/�?&��������������0����� 	�#%����

	�'!����	�#�������
���/!1��!��*%�����1��0����������*� ��%��!�������*  

1. �����������������/!1������C�0��	�����
2*���� ����!���5�"��������� ?���P
�#/�
2*������������

��* �_� (Rainfed) �#0��,&"���*�,!"����* ��
2�������	?(&���?(&,"#�������� ���0��,&"���*�!�2�����&.��

,!1�,"1���
2�$"�%��!�� ���/!1��(��#!��*%�� ��%���1����2��!��*%���
���0)*��
�1��0��������  

2.������	�����
2*�������0��,&"�,"1. ����������
��
���,�����
�4��
2*������������5�1����
�	
 �

	�'!�%��&�' !��0���#��%!��@+/���@����������/!15���
���
� ���������1�������,!"������/��#��5��5�1 

�
�#�1����1��������#�������������* �%�� ��2������#&2�5��5�1�
�1��0��/!1��������� ������1���"���	
 �$� 15�1

�������������������� 

J. /�%�.�0��(�&�������#�1��
�4��	�����
2*������*�,!"����* � -�� ?������� %����@%�0 /�
2*����

?&����� ��*� ��2��������	�#��@���5�1���5��
���
��)�5��%����-����#����������5�1������&.���1�����0��

%�����?&����� %��$"/!1����������
�	
 �5	�1.�&.��"����� ������	�'!��1����	�#��@,"1. � ����	�'!�
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�2��= ���!��.�������������5�1������5.1������%-����.�����
2�����
�4��	�#���5��5�1.��&��#!+5.1/�	�  
.�. 

25JJ �.� 12 	�#��� �����*  
 

        (1) �?����0�����5�������2��� 

  (2) ���C�������
2*����� ��������� 

  (J) %(�

2*����5���!��#%� 

  (4) &�@%�����0��%����� 

  (5) ���"����%��/��1��.�%�!���
2*���� 

  (6) 0����	�#��@ 

  (7) 0����������"�� 

  (8) �C!��� 

  (9) �����
"�1��-��� 

  (1H) $� 1�������1�� 

  (11) 0��!"��	�#���������10��%����� 

  (12) �"�����!����
2�$" 
 

��*���*  ������!���������"���."����$�������-)�	������� !��.�������������� ����	�'!��!"����* ���� >)� �

?��!"�����,"1.��������������������*� �	
 ������*�-������/!���
2��	�#�������
����������� ?����!"����� 

2 	�#��� 5�1,��  

(1) �����*�-������/!��  �#5��	�#%�&.��%����
�-1�5��������������.�5	������
�4��(���(�& 

(Scudder, 1984) ,"#  

(2) ���
�4���������������	�#%����(�
 �1����	�����!"��/����$"�� &2� ��� ��* � 
����+
2� 

��� ��������� ,"#����"�� (Mosher 1966; Vink 1975)  
��*����������&���������������#�"#��8, �"8-�#	
���������
�����+ �&�'	��������������&����'�

8�%��7"��"#�#�8�%�����<�0�������1�� ������������ 	�*�����8
����#*����������������'	� �����!+�#������
-����*��� 

6.2.4 0�&��?�0�*%��

��(���� 
���������.����0��������/�?&��������������0�����/���@�����=��*� 6 ��@� ����"��.��01���1� ��

���0�������������@� -1�!���	
 �
2*�����������.����+%.�����
�#0���
2�����5	����	
 ��1��
����������%�.���.

!�2�����	
 ���%��+� !���	
 �
2*�������������?�����.5	 �
�#�	
 �
2*�������������0��$� 1&���&������/!'�

���5	   
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	�#��
�	�'!������?����������/!1�������0��������0��%�������&�,"#$"��#����������%��	5�1 5 

	�#��� �����*  

�) �C,"#�#�����/�������������������0����� 

0) ���%�*�%(�
0����&�%�1������� 

&) ���"����0��(�&����1��?&��%�1��
2*���� 

�) ���0��,&"�������%������
2�����/!1������C�/����&� 

�) ���5�����	���������-2�&��������� 

?�������"#����������*  

�.  �C'�&�&�����	����4������
��-��
������5 
/���@�0����&�%�1���������*� ��2��%�������&�5�1	E��������0�*��������=�������C!������!��

&��-1.� %�������&�$� 1��*��#5�1���!���%2�������	�#?���+ (�.&.3) >)� �%�����%����-���5	0����%��%����F

���	�#�."�C!���������5�1 ,����01�,�1.��!1��?��(��/��."� ; 	�  -1�!��$� 1>2*��01���>2*����������%�������&�

!"�������*� $� 1>2*�,"#$� 10���
5����&.��$��,��	�#���/� ,���������@����(��!"��������%�������&�5�1���

���%��%����F ���	�#�."�C!���������,"1. %�������&�5�10�������������-2�&���5	?��5�����."� ; 	� ������

	�#�."�C!������������!�� ����������?��/�"���@#��* -2�.���	
 � “���?��"��” /!1,��$� 1>2*� �����#���

/����"���@#!�)��&2�������%�''�������1 ?����������,	"�����"��.&�*�	�#���/���&������"��#0��5.1"�.�!�1�  

������5�1�"��.��01���1���*  ���%��	5�1.�� “����.�������C!���” �	
 ��"5�%��&�'���%��$"/!1�"���

������ !�2�$� 1�����&.���01�,0
������������%����-/�1�����
"/�����01�-)���������������&.��	�#%�&+����#���

/!1���&���!�2�$� 1���5�1������������ ������$� 1���������/�?&�������&�%�1�������0�����/!1����"����������"��.

5�1.�����5�1���������0�������
�4��/!1,���"������?��/�1	�#�������������	
 ����$��� /�0@#���/�	�������


2*����%�����0�����?���P
�#
2*����	� �5�1�
/�"1-)����.��T��,"1. 

!���#��& ��-��.�� ���C�/�?&�����0����������&.��$��!�2�5�� & ������
&2�.�� 5��$�� & ��-��������


&2�0��,"1.���#��0)*�!��!��*%�����������!�2�5�� ����)���/���2�����.�&� 255J 
�.�� �����������#��0)*�

�
�
5		�#�������
�2�� ��������2���������0��!��"��"��������1���	
 �&����/����������� !�2��	
 �

��1�!�1����/�?&�����
�4��/�������������������0��5	 ,��%�.�/!'����#�!�2������!�2�,���.������ 

���>2*�0��������/�?&��������������0����� ���!�2��.��$� 1� ��!���?����/�(�&����#5��5�1/!1&.��

%�/� ��*�=���	���E/!1�!
������������ ����#�	
 ��
��#%�.�!�)� �5�1-2�&��������1.�  !�2�����#-2�.���	
 �

%����0��	�#����$� 1-2�&������������5�1������%��%����F ����������C!�������#0�� $� 1>2*�>)� ��	
 ��"������,"#

�"��������2�� �
����-2�.��5�1��-���1������C!��� >)� �����#5�����$"��#�����	�#���?���.� ���,��

$"	�#?���+%�.��� �.���*�0���C!���������������-2�&����������)�5�1>2*�%#%�5.1� ���.���� �
2����
�
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���5�0�����/����&� ���
2*����5�1��������%���
2��%�1�������0)*�/!�� ��&�%������������  ����/���@�0��

��&�%�1�������"
����  /�0@#����.�����������"����01������!��	�#��� �������?�������������������/!1&�

�����!�2�$� 15�1��������������������" ���!�2��.���#%.�������01���
��������.�����/!1&��� ���
�4��,"1.&�

��0��/!1�"������!�2��"��������2���
&2�������?����
�4��/!1����"������,"#�"��������2��,��,_����� 

/����������01�� ?&�����������������%�����0��?&��������5��%����-���������5	0�����5�1��*� 

5�1,��?&�����!���#
� >)����!"����@Q+,"#01����&��/�������������������*  

(1) ��@������%�����0��?&��������������5	0��%����F /!1,��%�����,"#��&&"(�����/!1$� 10��0�����

%�����(�
0��?&����� %�.�$� 1>2*�������!����&.��	�#%�&+�#�01����������������/����������>2*�5.1�����
/!1-2�

	E�����.���	
 �$� 1����������0��?&����� ?���1��	E����������2���50/��������,"#	E���������#��������%���%���

%!��@+ .���1.�������%��������!����1��%!��@+?&�����!���#
� 
.�. 2524 ?�����?"� ,��$� 1����������

����"��.5��5�1���%����/!1�	
 �%�����0��?&����� 

(2) ��@�$� 15�1���������%�������� ,��5��5�1������	
 �%��������������5	0��%����/!1,����&&"(����� /!1

$� 10��0�����%��������	
 �%�����0��?&����� !�������,%��������#�01�������������� �)��#
����@��	
 �

���=5	 

(J) ��@���&&"(������01���������������0��?&����� !���	
 �$� 1����������
�#/!1�������������������

"# 1-2 5��  

�-�%���)�����-�2��&�2�),�"2$�@ �*���'� �������+���+
�$����������������J�." ��� �2���#���?*�� A 

�. ���)
:�)"������
,�)��������� 
/���@�0����&�%�1���������*� ?��01���
�����,"1. ���5�1��,�.&��-)�������"���
��-����&�%�1��

���������*�,����.�,$�
�4����������,"#%��&�,!������P������ 5 (
.�. 2525-2529) ?���#��5.1/��������

���
�4�� /�����
���	�#%����(�
���/�1���
������������.�� “����������+(�A��
����" ��(�����
�."�����

$'�'�����
 +�� A�����.�) ,()�."+-���
����������:��
��������'�),#"��."�����?E (��,8�,#*����."���.��+���2�

+�,#()�2� ” (%��������&@#�������
�4�������������,"#%��&�,!������,2525) ,"#�����&@#��������5�1

�������2��.����� 22 ��-����� 2525 !1����/!1!��.�����������������= 0���
2*�������.1��
2�����	E���	������ 

�������2��.����� J1 %��!�&� 2527 %(�$� 1,�����C������	�#���&��* ���� 1/2527 (%���.�%���') �!
����

���01�%�����0��&@#����������.�%���' 
����@�����
�#�����''�����	�#��@�������	�#���	� ��	�#��@ 

2528 >)����01�&.����������.01����������������� �����*  

 “9 �����
�%���;���
����" ��(����,#*�.��?E�
�� 

 ����	�)��� .�&��J �� ���#2+"(�A�����*��?��'�) �'����������
 .�����$���
����" ��(���� ,#*

�.��?E �
���+'2�)������-�.�+,8�#)��.�"��)��*��
�%���;���
����" ��(�����." �'�)������+�,#$��
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���.��+2+"���� �+ �-�.����.��?E �
���������-�.�+�)��*�." ��� ��.��?E ������(�2+"���� �+ ������." �
��

()��J �.#)���A�!)�'(�����2+"�+'2�)("���&�������!����')����� ��� ��'�)������:��� �����#������+-���
������

���� ��+���#)��” 

&@#����������������,!������/����	�#���&��* ���� 8/25JH ��2��.����� 14 ������� 25JH 5�1�����

�!
����������� 4 01� ����#���/!1���	�#���%�*�%(�
��&����5�1��*����	
 ��."���� ��*���* �
2����/!1%�*��	"2��

��	�#��@0�����������&2� 

1. /!1��������������.��$��,���,	"�������,"#���&��01�&���&���������/�������������/!1?����
. 

2. /!1�����������������%����@�	?(& ?��/!1��������������5�1��������/�"1�&������������������

/!1 !�2����%�&.�,��%(�
,!���1��-�����*�= 

J. �������%�������&�/!1	"��%�1���1����2�������&.������&� ,0
�,�� �
���
�����#�	
 ����������������

%�&.�,�����#,"#&.���	
 ����� 

4. �������%�������&�/!1������������/!1����	�#?���+?����
. 

��������*&@#����������������,!������� ��5�1�������������%��%����/!1,��%�������&�?����
. ,"#

��������������#!��*&.�&�����5	�1.��
2�����/!1%�������&�5�1���!���%2�,%��������	�#?���+ (�.&J) �.���
.

0)*� 

�����&@#��������5�1������!
���� ,$�,�������-��%(�
��&�%�1������� ��2��.����� 22 ������� 

25J5 (%������"0������&@#�������� , 25J5) �����5��
���5�1��&.���!
�0��%�������	�#��@.�� /���2������

���%����@�	?(&��*�&.�/!1%�.���������������.01���01�����.��!"2����	�#��%��&��#!+ �
2��/!1����
��-��

%(�
��&�%��T��+$"��
.�.��,$����� ��!��5.1 (%�������	�#��@, 25J5) 

	���8, �"8-�#.������0��$����1#.
�� ��1#��� ��-����
&�-%1�� �%�0��$��'�8� ��8�%#�
 
2546 .-���$!�8���)������"#�#�����&��������.-������'� .
%'�8� ��8�%#�
 2552 ���1�#���8�%#�

�&����������6� 

,. ������!����"�,��5����(,��)�����3:�5��  
������5�1�"��.5.101���1�.��
2*����%�.�/!'������������/!1������C���*� �	
 �
2*����	� �5�1 ���"����/����


�4��?&��%�1��
2*����?��(�&����)���� ���.�%�����  �	
 �������%�����.��/�
2*����?&������������������������ ��

5��%�*�%(�
 ,��$� 1&���&������������������/!15�10��������5	,"1. ���"�������01���&���&��� (�&���� ������

"������������2������	�  ����#��01�?�1,� 1�.��5��.��
2*����%�.�/�0��	�#�������#�1��"����
�4�� ,��/�%(�.#���

	�#�����	�'!���2�����"���� ,"#��	�#��@/����
�4�� ����	
 �!�2�5�����5	"����/�
2*����= �"�������01�

&���&��� ���5��)�5�������	�#��@%�.���* 5	"����/��1������ ���	
 �����.�� ,"#/�
2*��������"��.��*%�.�!�)� �

�"������5�1��*�5.15��5�1/�1	�#?���+?������!.��/������
����5��	
 �!"�� �������"2��!�)� ��
&2� &.�������

�����������?&��%�1��
2*����/!1,����&+��	�&���%�.��1��-��� 
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�. ������',������
�)-������3��4��	%������/C�	����,�  
�����������������/!1���	�#����%�.�/!'�/���.����$�����&2�������0�����?���P
�#
2*����	� �5�1 ��2����

����
��-���	
 ������������� ,"#���/!1	�#���� ���5�1�01�5	"����
�4��?&��%�1��
2*���� �����$� 15�1������

��������� 5�10��/!1����"������ 
2*����?&�������������������� (��/�1
�#�����''�������������
2�����&�����
 


.�. 2511 ���� ����5�1%�*�%(�
������	�#��@ 6 "1��5��  ��#����������.	�#��� ��������* � ����������/��0�	E���	

�������
2��������������������1�� 5H "1��5�� ���5��%����->2*�-0�� 5�1 �
� �������>2*�0�� ?���!
�5�1�������
��

-��%����F $� 1&���&��������������#���$����2���500��(�&��� �.���*�����#,%������1��/!1������/��0�	E���	������

�����>2*�-0��5�1���"���."� 

(��/�1�?����0�����/���2��������������� �)���,�.?�1�.���#�1��������
��-��������0������������.�

!�)�����
2*����	� �5�1 ������	
 ������������� ?���P
�#
2*����/��0�	� �5�1��������C�����.� 486,HHH &� ����������

/���2*���� 8.5 "1��5�� ��������#��.����
������������,"#%���,.�"1��5�1������5.1/�	�  2551 !���!�����@+

�������0)*�/�0@#��* �
&2�������?����,"#�������������������5	����������2��� /��."�����.��� $� 1���������/�

?&��������������0������
0��5	%���"������ ?���P
�#/�
2*����=�!��#%�������%�!����������������. ���� 

��� �.@"���#&�� ���/�"1�&������������,!�������0�/!'� >)� �	�������5�1�	"�������&���&���,"#���/�1������

���
2*�������������5	�	
 ���%��+� %�����"+] ?��,�� �	
 �����.���� �)��	
 �������������0�������
�4��

/!1,���"������?��/�1	�#�������������	
 ����$���?�����
2*����%�����0�����/�	�������?���P
�#
2*����	� �5�1

�
-)����.��T��,"1. 

�1.��!�����.����������� ���.�&���� ,��	�#�����
���0)*��"���."� /���@�0��	�#���5����*� man-land 

ratio "�"���� 
.�. 25H4 >)� ������,$�
�4����������,"#%��&�,!������ P������ 1 ����� ratio 12.11 5�����&� "�

�!"2� 5.H65�����&� /�	�  2551 ,"# ratio ��*  �#"�"�����������2���/����&� (�������� `.1) 

  �������� +. 9  �����)=#����,� : ����
� 

  	�  	�#���� 1) 
��������*�	�#��� (J2H.7 "1��5��)  

(5��/&�) 2) 

�������!��#%������������ 

(168.6 "1��5��) 5��/&� J) 

25H4 
251H 
2515 
252H 
2525 
25JH 
25J5 
254H 
2545 
255H 
2551 

26.48 
J2.47 
J8.J6 
44.27 
48.84 
5J.87 
57.79 
6H.82 
62.79 
6J.H4 
6J.J8 

12.11 
9.87 
8.J6 
7.24 
6.56 
5.95 
5.55 
5.27 
5.1H 
5.H9 
5.H6 

6.J6 
5.19 
4.J9 
J.81 
J.45 
J.1J 
2.92 
2.77 
2.68 
2.67 
2.66 

����� :  1. ������	�&��� (25510, 2552),  2. ���,$�����!�� (2521) , J. ���
�4�������� (25J1) 
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/�������#�����&��� /�	�  2547 ��$� 1�1���������������������.����-)� J.9 "1����� (������

	�&���, 2551�) /�%�.�$� 1������������*� %������������������������ (2551) ������.��/�	�  2549 ��� ���.�

���-)� 2J.95 "1��5��  ���!.���������������������
2����������%��%����*�&2����!.���&����%��� ����.� 1.65 "1��

5��  ���"���&2����!.���&�%.��&+ � ���.� 1.54 "1��5��  /�0@#����.���5�1��	�'!��������������0���������

����0)*����� ���(� $��5!� ���!.��
�#�&���������� ������!�1����������������������1�0������������.� 1,4HH 5��  5�1

,�1�/!1��.���������������������/�	�������.���#���"��/!1����/�	�  2511 &2���� 2 	� 01��!�1� (��������.�� .����� 22 


T�(�&� 2552) %�.�$� 15�1����%����F  &2�$� 1���� ���������/��0�	� �5�1 >)� �/�	�  2551 �����������.��������� ���.� 

48H,426 ��� /��0�	� �5�1� ���.� 8.5 "1��5��  ��������* � ����$� 1�01�������/����%����@	�#?���+ >)� ���,"?��

��#��.��!��5�� ,"#������
�%�� >)� ���,"?������������+�������.�!�)� � 01���"�!"����* %#�1��/!1�!
�-)�

	�'!����-2�&���������0��	�#���/�	������� 

	�#��
����5�1������������ ������������� ���5�1����%����F  ��*��#	E��%�5��5�1.��5����%�.���2���?����� 

���&���&�������������.����0���"������ ,"#�"��������2��/�?&��������������������0������#�!
�5�1��� 

����.�$� 15�1������������,"#��������������
���0)*��.���*����������������0����� /�0@#������������-2�&���?���"���

���,"#�"��������2����� ���.����  & ��-�����������&2��������/�?&��������������0����� 0��������,"1.5	5!� 

5		�#�������
�#5� ��%�.������.01���������01�������/�
2*����	� �5�1!�2����%����@	�#?���+ �"����������


�%�����!�2�5��  

4. �-�8���
�0��
4������3�,�������
� 
�������	
 �	�����!"��/����$"�� ��&.��!���,"#���/�1	�#?���+!"��	�#���J �	
 ���*� ��� 	�����

���$"�� �	
 ����
�+%�� �	
 �%���,%��&.������&�/�����������.�� �	
 �%���,%��&.������&��� �	
 ��1� ���-2�&���

������0����&&",��"#�"����)���&.��!������,������������5	 ���-2�&���������!���&.��-)�%��������= ���

��&&"����������� %��������"��.�.�-)�%����/����/�1,"#/!�2�%����/�����	
 ���1�0�� ���-2�&����������)�

�����.01�����&.��%��
���+����1���������%��+,"#�C!������� ��!��0)*������.���%����/����/�1,"#&.�&��

������������ 5����&+ ������ (252H: 1) 5�1�"��.5.1.�� “�*�����%���������+
� �*��� ������ ��!� A���%&�����

���
7�"��.�"�������
����
�$����*��
,#*��*!�!� ,#*�*�����%���������+
��� A���'����� ������'�-���7

����-��." �����*��'��'2+"$�����#:)�()��J $�+������� �����,#*2�)����������;��+"�'” >)� �&.���	
 �

����,"#&.���%��(�&�#����0)*�5�1��*� (�&����#�1���������/����&.�&�� ������ ,"#��,"������������  

��@���* �!
�5�1������5�����	����������0)*�/�?&�������&�%�1�������"���#&��  

                                                        
J  Eren (1974) 5�1/!1&.��!���0��������5.1 9 	�#��� &2� 1. 
2*�$�.?"� 2. �������� J. ,!"��
�������� 4. 	��������$"�� 5. %��&1�  

6. 
��$���!����/� 7. %-����� 8. ���
�+%�� ,"# 9. ��� 
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��2��
����@�-)����-2�&�������������	
 �	�#��
�%��&�'���&.���	
 �����,"#&.���%��(�&0��

	�#����,"1. ��01���"���,%��/!1�!
�.��	�'!�����"��.���������&2���� ���.�$� 15�1������������ $� 1���������� ,"#$� 15�1

����%����F � ���.���� ,"#/����������01����01���"����"��������2����������-2�&�������������.���� ���� 

&@#��������&@#!�)� �-2�&����������.������*�!�� 5,8HH5��  ����"&��%��-)� 1H,HHH "1����� 01���"����"��.

����#5��%#�1��-)�&.���	
 �����,"#&.���%��(�&������ ,��01���"���,�1���� 	.	.�. ����	� ��$����%����@#

�#��.�� �"������,"#�"��������2�������-2�&���������/��0����������0�����������5�1"����/!1���&������!�2�$� 1

���5�1���$"��#�����?&�����
�4��0�����!�2�
2*�����2��= ����.�!�)�� ��������*��������2��������5�1�#��

.��-2�&���������/�����?����!"���������%��(����������1����� ((.�.�. 5) ������*� �)���& ��-��.��?������
,"1.

5	!���1��-��
�,"#�������������!"����*�5�1�����5� ���(���������;���������?��!)��� A���"�'��� %&�,�"�)�

�*���"����� ������?������8#���������$�+,'"������������ ,()$�+����()�������,#*�����?*2�)��'�������

�����"��.�"������+-���
���� �!)���?��:��:����+
�$�������.#�'�� A���� �����������������+-���
��+�':(
#�

.������'�.�'2� �*����	�'�)������()��J ��)���A� 

&.��5���	
 ������������������5�����	���/��0���&�%�1�������"���#&���#�!
�5�1�����&�	�#����

������
�+������/�������#�����%����,"#�������������.����%��!��� ����
�+ ���  	�#���/�1��2�� . ����� 29 

���.�&� 2551 0������������+  

/��1������ ���".��5�� ����(�	������ ���!.���&����%��� ?>�-�"
�� H2V ����&�	�#���������*  

- ���������-��/�?&�������&�%�1������� "���#&�� 5��"# 16H,HHH ��� 

- ���������-�� >�� ��� 5��"# 12H,HHH ��� 

%�.�/��1������ ���"!���%�!���� ����0������"��2��	������ ����(�	������ ���!.���&����%��� 

?>� HJH ,"# HJN ����&�	�#����^ �����*  

- ���������-��/�?&�������&�%�1������� "���#&�� 5��"# 5HH,HHH ��� 

- ���������-�� >�� ���  5��"# 28H,HHH  ��� 

- ���������-��/�?&�������%��+��1��	"��]1 �>)������/��0���&�%�1�������"���#&�� 5��"# 

1,HHH,HHH ��� 

- ���������-��/�?&�������%��+����
�+���������+��1��+ >)� �����/��0���&�%�1������� 

"���#&�� 5��"# 8HH,HHH ��� 

��2���	���������&.��,�������#!.�����&�������/�����"!���%�!�������?&�������%��+�0��5��"# 1 

"1����������&����������-��/�?&�������&�%�1������� ��&� 5HH,HHH ��� ,"1.��&��#�������5��"# 

5HH,HHH ��� ,��-1��	������������������/�>���������&� 28H,HHH ���,"1. �#�������5��"# 72H,HHH ��� �)����

/!1�!
����5�����	��� (economic rent) ����0)*������������ 



������� “����	
����
����
������������� ������������”  223 

6.2.N  ����)�� 
���	�#��
�	�'!������?�����������"��.��,"1. �#�!
�5�1.��������	"�����2����&���&���������/�

?&��������������0����������	,�� �
2��,�150	�'!�����"��. �)���01��%���.� 8 	�#���������5	��*  

�. ������!���?�������������������/!1,��$� 1�1��?���% �#�1��
����@���.�5	���������%��+���

���!���������������1���2��=�1.� ������ %-����.�����
2�����
�4��	�#���5�� (2551) 5�1�%��5.1�.� 4 

������%��+ &2� (1) �1����������&.��%���"����������� ����������+,"#���/�1	�#?���+������������ ����2� 

(2) �1�����/�1�������
2��/!1����	�#?���+%��%��,"#�	
 ����� (J) �1��������������/!1	�#����$� 1�1��?���% 

,"# (4) �1�����!�������������� �!��$"���%��&�'�
&2� !���#
����@�,���
����1������.�#��#������1���2��= 

?���P
�#���0��,&"�������%�����0���������#��������/!1���	�#���� �
��#
2*����	� �5�1���������/�	�����������

�.���	1 �!������� ��!��5.1 !�����
2*����	� �5�1���� ���!"2����������/!1���	�#���� �#����	�'!�����1���#��

���.��#��$"��#�����%(�
,.�"1��0��	�#���/����&� 

0. ����!�2����01��%�����5��&.����
2*����	� �5�1�����/!1���	�#����,"1. 
2*����%�.�!.�!1���2��=

0������
&.���
������5.1������� ������/������.��!"2�$� 1�1��?���%�
&2���������* ����&��������0)* �

����������,�� ���&����������������*�0)*�&.���!�1���� ���!�����������!��#%������������/!1���$� 1�1��?���% 

5�1���� ����>2*� ,"#>2*� �
2������������� �������>2*�,"#>2*��#�	
 ����$���%��/��#�#��. ��������*����� ������

�!"����* �#&� 1�&���5.1�
2���������� $� 1&���&���������%����-0��&2�/!1������&��������5�1 

&. &.�����������%�*�%(�
��&�%�1�������,"#%!��@+��&����� ��!��5.1���,$�,���� �
��#��&�

%�1�������!"��,!��5�1
1����!�����%�*�%(�
��,"1. ���� ��@���&�%�1�������"���#&��>)� ���,$�%�*�

%(�
����*�,�� 
.�. 2546 ,"#%�������&�5�10�����������������/!15	,"1.����.���� �
2��"���"���������������

?&��%�1��
2*����,"#������.����0��!��.���� ,"1.�����	�#��@%�.���* 5	�����������1���2��!�2�
2*����

�2�� %�.��������� ������&.����?&�����
2*����/!1�	
 �!�1����0����&+��	�&���%�.��1��-����01���

���$��������5	 

�. &.��������#��01���"$� 1����&�5�1���������%��������0�����������!��.���� ,"#����#�����.��!��

�&�5�1���������%��������������5	,"1. ��2��0��5	 �#5����������%��/!1���5��.���#�������01�������/�
2*����

0�����	�#�(�/�=�
��� 

�. !��.��������������#�1�����������/�1	�#?���+������/��0�?&�����������&���&��� !��5�������

���	�#?���+�#�1��/�1��������������������C!��� �
2���	"����/!1$� 15�1����������������2���01���,�� 

P. &.�������)��������
�(������>2*�0��������0�����������/!1���	�#����/���������%���.��	��� -1�

!�������0�����5	 

�. ��������������*����&�������� ���&.����!��,�.���>2*�&2�������/�?&�����������/!1	�#���� -1�

!��$� 1&���&�����������1�����0�� ,"1.�����,����	
 �,	"�/!1�"
�"����/!1���$� 1�1��?���%�01������� 
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�. 91����� Sea Food Bank 
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"���� �%��������
����@�/!1&.���!
���� �����%��0�������%���%������%-����������� ���	�#��

���!����@Q+���	�#������������"�� %-��������������%���������/�������#!��*$�����������.���� 

	�#��
�����1��
����@�&2�����������#�"�	
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�#.������P����!�2�0�����!.��%����C�+����	�#��@ 84 ��?"���� �#!.����%1��� 1���� 9 ���� JH "�	���!�2� 

,"#�%1�,.���� 1HH �����#.����� !������,$�����/!'�	�#��@ 2H ��?"���� ,"#!������������
�!��&� 

75H ��?"���� �1.�
2*�����P
�#���#��. 227 �������?"���� �.1�� 21 ��?"���� ��. 25 ��?"���� ���#%����)���

0���/!'��	
 �������%��0��	�#��� ���������#(���
�,"#���#�1��>)��5�1������	"����,	"����#��������"

����"���#%��� �	
 ������"��2�����#%�����2��.����� 9 ��-����� 2551 (�����"��2�����#%���, 2552) 


2*���������#%����.��&�)� ��	
 �(��0�,"#������%�� ��?&��%�1�������2��������2���0��&�����������

�	
 �(��0�!��,�����,"#(��0�!������ �����./�,�.0.�� ����1���#.�����P����!�2�$����"����.���#,"#


2*�����1���#.�����P���/�1 (��0�����"�������.��  “(��0�/!'�” %�.�(��0�"���2��= ��0�������"��� ���"����

,�.���������(��0�/!'� ���� �0�0.�� �0��"� �0�5�1��� �0��� �0�,!"�!�� �0�5�1,��� �0��1�� �0�!���!"
� 

�0�	1 �� �0��1��&.�� �0�5�1,�� �	
 ��1� ���%��%����������0��1��&.�� %������#�����* ��#�"	�#��@ 6J5 �. 


2*�������%�.�/!'�>)� �����2*����� ������
���!�)� �/�%��0��
2*������*�!�� !�2�	�#��@ 7J ��.��. �������(��0�

,"#���_���	�#����1.����"��� !������%������ ���_����#�"�	
 �,!"�,"#���. ,������(��0�%�.�/!'�	�&"��

�1.�	� ���'�
��@ 	�������&��!"2�%(�
	� ���*����������1����� ��2�������"���	
 �
2*�������������%.��#
�1�. 

%.�$"5�1���������2��= ,"#���&���&���0���������
2�����������������������. 

���#%��������
�������������.���������(�
/����
�4��>)� �,����	
 �,!"�����������.	�#�(��������� 

5�1,��!������ ��* ��� ,"#,�.	#����� 	�#�(�	�#.�����%��+,"#%-�	�������	�#�(���"	.�4�����,"#

��������1��-��� ?��%����)����������������.���%��&�'0�����#%��� &2� �	
 �%-�������������/�(���(�&�0��1��

�����,%�,�� �#�" !������ 	#��������%.���� ,"#��&.�������%�� &.�����%����F 0��������������	
 �

���"���@+0��
2*���� �.�-)���������5����0����.
2*���2��/��1��-����	
 ���&+	�#����%���/!1���
����!"����

&���������0)*� (�����"��2�����#%���, 2552) 
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'%�=��=�������#���)-�,�*�����������3�����&)�!� 
����"������� !��!�1����  ��* ���!��"��  ��* ���>����2� 

����""�	#�1�� !��"�	#�1��  !���1�����  ��* ���"��.��� 

����"�"������ ���.
����  ���.�1������  �����+,!"�%�  ]��+���
���� 

����"!�1���2�� ��* ���.���%���  ��* ���!�1���2�� 1 ��* ���!�1���2��  2  . ��	�#����   

. ��&�@����  
�#
�������0��"� 

� ���"�#��
� !��"#5�  !���1���#�&���  !����!�����  ���.,!"��%
�  %.�$��%2*�%��� 

%����#&.�������  . ������������� (.����"���)  !�.�4������1��"#5� 

.��%����
�  %�����	E�����������	(�.������%-�� 

����"���$�� �����.�."�����#  !���P.�  !�����$��  !��������  !���������+   


�#/!'����#]��  ����+"��%��� 

����",����* � !�����	�  !��,����* �  !���1��/�1  ��* ��������2�  . ��!�1�
�#"�� 

 

������������.  ���
�4�����%�!�������������.����0)*�������������/� 
.�. 2528 ?��������!���	
 �

,$����
�4��������������./����#%��� 5�1%��$"/!1������������./����#%���0�����.�
���0)*�������.���
. ��*�

/��1������.�������������. ����.�?��,��,"#���
��,"#����.������������	�#������!����.���/����#%��� 

(�������� `.3) 

�������� +.L (�) 4-��#�����=�������#���&)�!� 0�  2NM7-2NN1 
0�  �.�. ����=�������#8�� ����=�������# 

�=��
��
 
�#� (,�) ���8��4����� 

�=�������# 
2547 161,998 775,765 9J7,76J 11,J14.59  "1����� 

2548 162,JJ5 852,574 1,H14,9H9 12,758.HH  "1����� 

2549 158,J12 872,J11 1,HJH,62J 14,H16.29  "1����� 

255H 16H,887 898,765 1,H59,642 14,H59.16  "1����� 

2551 22,6JJ 2H6,4J2 222,6JJ  

����� : ����+	�#%�����������������.���#%��� @ ��2�� ��-����� 2552 

�������� +.L (�) 4-��#�%������	����&)�!� 
)������ 4-��#�%������ ��������������� 

����.� 425  ,!�� 15,4H4  !1�� - ����.�����01�
��0��������������. 222,6JJ &�/	�  

- ���������01�
���P"��� 55.66% 

- �#�#
������P"��� 7.15% ���.�� 

����� : ����+	�#%�����������������.���#%��� @ ��2�� ��-����� 2552 
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������������#%����	
 �,!"�����������.���%��&�'0��	�#��� �)���&.���1������������
2��	�#���������

�1��?��,��,"#���
������� ������%��-����&�������/�
2*����,"#	�#���0��/� website ��&�������������1�

��*�,��5��"# 4 "1����� ��-)� 5��"# 2H "1����� ������%�/��
&2����	�#���0�����#�����01�&.��.�� 

“$�'���*�)��(�� �'�)��#"��:' .�+��'�.��*�-�.��������E ��)��(����� 195 2�)  �.�. 3 � $�'��A�.�+ 

1,500 #"����� ((
+()� ���. 081 594 6365)”  

/�%�.�0���1��
�����%�1��0����.��������,"#�����	�#���0��/� Samui Property (2HH8) ����&�

!"��"# 8-4H "1����� 0)*��������0���0���1�� ,"#�������.���*�����" 

�����&����������%���������"��. ����01�&���&�������0�������)�����0)*�����������2���?���P
�#/�


2*��������#�" >)��0@#��*���!"2������1����� �)�������01�&���&���
2*����(��0����0)*� 

��0��� +.L9  ��)������
��%�� 
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��0��� +.MK    ����������)�������
�#�=��
��
��"���� 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

��0��� +.40   ����������)�������
�#�=��
��
��"���� 

��0��� +.M1   ����=�)������,����"���� 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

������%�����������!.��%����C�+���� (2551) 5�1������-)����/�1�����
"/�����01�&���&�����������

���#%���5.1 J ��@� �����*  
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(B)  ��@��0��.��� 

���������5�1,�����*�&@#�������%2�%.�01���
�����  ��@���������?P���������"0���  :ljh3  � ���(�

���#%���  ���!.��%����C�+����  ��2*����  h`-3-fj.B  5��   ��
2*�����0��.���  &@#�������%2�%.�5�1
����@�

&.���!
�.��  ?P���������"0���  :ljh3  ����(����#%���  ���!.��%����C�+����  �	
 �������/���� �.@>)� ��	
 ��0�

�.���  �����#%���  �	
 �������?��5������1.��C!��� 

���������5�1
����@�,"#��& ��%������  B0`j/:;;0  "�.�����  ;  ������  :;;0  5�1�
��-��?P���������"0���  

:ljh3  !�1�%���.�  `:;f  ����"���$��  � ���(����#%���  ���!.��%����C�+����  ,"#5�1,�1�/!1
��������1�!�1����

� ����������
��-������#�����,"#.������,"1. 

�����  ��
.���������5�1�������2��.�����  j  ���.�&�  :;;0 5"�$� 1�����.01�� ����.� 3 &������������� 

(:)  ��@��0����� (���#
�&) 

%2���."��5�1"�0��..��  ��	�#���0����������(��0�/�
2*����  � ���(����#%���  ���!.��%����C�+����  

?&������2��  ���#
�&  (The Peak)  �����������& ��%���,�����*�&@#���������.�%��01���
�����  $"������

��.�%��	���E.��  �.%.3�  �"0���  jfjB  ��2*����  ;f-:-f3  5��  �"0���  jfj:  ��2*����  3B-3-`3  5��   �"0���  jfj3  ��2*�

���  3:-3-;f  5��   ,"#�.%.3�  �"0���   ;:``  ��2*����  :3-3-3l 5��    � ���"���$��  � ���(����#%���  ���!.��%����C�+

����    �.���2*������*�!��  BjB-B-jB 5��   5�1���5	?��5������1.��C!���  ���������5�1
����@��
��-��  �.%.

3�  �"0���  jfjB  ,"#/!1,�150��	,$����  ��2*����  �.%.3�  �"0���  jfj:  �	
 �����.���2*����  `0-:-3j  5��   %��!��� 

�.%.3�  �"0���  ;:``  ,"#  jfj3  /!1������������.�%��01���
������
���������������������,�150�
��-��  

0@#��*�����#!.�������������0��%�����������������!.��%����C�+����    %�0����#%��� 

(J) ��@���.�%�����������%��%������� �.@�����*�%������%��� 

���	����  	� �����+  %�����.�4�%(�  ����������	�&���.�4�%(�  0�/!1��.�%��01���
���� �

�����.������%����@	�#?���+  “
���������+”  ��� �.@�����*�%������%���  >)� ���������.�%�������%��%����

���,	"�������?��5������1.��C!���  ���������5�1��& ��%����
��-��,"1.,"#���%�.�5�1���������

%����@	�#?���+  “
���������+”   0@#��* �����#!.��������������	,$����  ,"#��2*����,%��,�.�0�����1�����

���?P���������
2��/!1�����������*��������
����@�����������,�150  ��	,$����,"#��2*������������  `B  ,!��

	�#�."�C!������������5	 

(. ���'(������0
1���1��������������%(��� �&��<����%(��� ���	���-��� 
���#�1�� ��* �����/����!.������ �	
 ����#0���/!'��	
 ����%��0��	�#������������#(���
� 

	�#����1.�!������#�1��/!'��.�� 47 ���# ����2*�����.� 65H �������?"���� !�2� 4H6,25H 5��  ���#�1���	
 ����#

���/!'����%�� /�!������#��* ����2*���� 268,125 5��  (���	�#����	
 �(��0�%������#�����* ��#�"5������ 744 ���� ���

�#�����* ��#�"	���"�� ��$�!��%"��>��>1��	�&"���1.�	� �������2*�	�#��@ 7H �	��+�>
��+0��
2*���� 
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��������*��	
 �	� ����!�� ,"#	� �,&�#!��	�� ���#�1����%(�
��������,"#&.��!"��!"�������.(�
���

%����@+ ���#�����.����"#�����,"#>��>1�� ���
�������_�����	#����� !'1��#�" 	� �����"� ��* ��� ,"#

���!�� ���	�&���,�������	
 � 2 ����" &2� ����"���#�1�� ,"#����"���#�1��/�1 

-)�,�1�#�����	�#��������*�������,!����������#�"/�	�  2525 �
��� ��2������%(�

2*���������#

�1���	
 �(��0�%�����%"��������������_����#�" ��� �.@�������1���#.�����)��	
 ������*�0���������*����� �����

���%�.��	
 �
2*�����������������0�������,!������ ���/!1
2*����������,!�����������#�1����
2*����5�������2��� 

�)��	
 �%��!��!�)������ ��/!1����������� 

!������#�1���	
 �
2*�������#��������
��������������������,"#����%����@+ �����*���&.��!"��!"��

�����.(�
,"#�#�����.��+��*�����,"#����#�" �����*� ���#�1���)�-2�.���	
 �,!"�����������.���&��.���

���%��,!��!�)� �0��	�#��� ?���.���1��"# f0 0��
2*���������#�1���	
 �
2*����������,!������ ��"���@#���

���(�
�����*   �1���#.�����0�����#�	
 �%�.������.�1����*�������������� 
2*����%�.�/!'��	
 �%.�$"5�1 ���

���/�10�����#����"���	
 ������*�0��(��0�%�� ����#.��������_����#�"�	
 ������*�0��%-�����������,"#�	
 �

�����*�0������� ��.�1��������������/�
2*����������/�10�����#	�#�������
	�#�� ,"#
2*��������1��

�#.����0�����#�	
 ���� �.@���������.0�����# ��2������
2*����%�.�/!'������
�4���
2��������������. ��!��

����%.�,"#��%��+�����.���� 

��2������
2*���������#�1������	
 �
2*���������&.��%.��������������� 	�#�������?����0��(�&���

���%���%���/!1
2*�������#�1���	
 �,!"�����������. %��$"/!1
2*���������#�1���	
 �����1�����0����&&"�"�������= 

?���P
�#�"������,"#$� 1�����&.���01�,0
������������ /�	��������"�����&&"����=�!"����* 5�1�01�&���&���

,"#���	�#?���+/������������#�1��/���	,������= ���� ���%�1���1�� ���������?��,�� ��%��+� ,"#%-�����


���������� /�
2*��������	��#��� ���� 
2*���������&.��"����� �	
 ��1� >)� �����C!���5��%����-������%��

%����F /�=5�1  

&@#����������!�����
�4��
2*����
�����
2��������������.������ ����2� (2547) 5�1�#��5.1.����	�'!�

!�)��0�����#�1��&2����������������0����� ?���#��5.1�����*  

(1) !������#�1��,"#
2*������2���?����	�'!����������������	� �%�.�,"#������������,!������ 

?��$� 1,%.�	�#?���+������0�����.0��������������.!������#�1�� 

(2) ���������������0��$� 1,%.�	�#?���+��$"��#����*�������,"#����1�����%(�.#

,.�"1��,"#���
������������ >)� ��#�1��5�1������,�150?����
. 

%��������&� 1�&���%����,"#��.��!"2�����C!���,��	�#���� %�����������%��%�� 5�1��!���%2���� �% 

(%_��.1)HH16/1JHJ "�.����� 2 %��!�&� 2549 -)����������
�4�������� 0�&.������&��#!+/������.�
�%���+

����,	","#.��&��#!+(�
-�������������� �.@!����1��?��-��� �
2��
�%���+���%����@#/�!����1������"��. 

��2�����������	� �����	
 ��!��/!1����&.����2���1��,"#5��5�1���&.���	
 �����,�����C� 
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��@���.�����0�����/�1,��,�1����&���&��������� (%.&.1) ?��$� 1�������
"����������!�2���� �����

��.������1�!�1����0�����/�1�����
"�01�&���&�����������
2*�������#�1��	���E/!1�!
�?��&@#�������%����

�����+��,!������5�1����������.�%����� ::/:;jh /!1�����������.�%�����������%��%����F /�������/�


2*�������#�1�� ��������.�%��
2*������� �.@�1������,�1 � ���"���#�1��/�1 ����� ���(����#�1�� ���!.������ 


�.��?P��������������/!1�����1�0��������������?��/�1 %.&.B �	
 �!"�������*� ����2*��������.�� %.&.B ���,�1�

5.1���� ��������*  ������%���.�
2*������� �.@���#���� !��� 3 (�1��/�1) � ���"���#�1�� 
�.���������� %.&.B ���


2*����!����1���2����������%��%����F  %��!������������ �.@���.�#��� !��� 3 ����"���#�1��/�1 �����&���&���


2*���������&.��"��������5��%����-�#������%��%����F /�=5�1 (&@#�������%���������+��,!������, :;jh) 

.��.���+  P���@� (255J) 5�1�%���������	� �?	�0����.�5����2��.����� 8 ���(�
���+ 255J 5�1�����2������

��� %.& 1 ��/�1/����������%��%����F ���������1.��C!���/������� 2 ,	"� &2� 

������?P���"0��� 881 ��2*���� 8 5�� ��� 5�1��� %.& 1 �"0��� 66 >)� ���*�����/��0�!����1���2����/�1�	
 �

!"����� 
2*��������"��.��* �	
 �(��0�,"#	� �5�1 �	
 ����%����@	�#?���+ 

������?P���"0��� 965 ����2*���� 15 5��  5�1��� %.& 1 �"0��� J >)� �5�1/�1/������� �.% J �"0��� 41 5	

,"1. ��/�1��� 

�����#�������"��.��* �	
 ������.��2�����#!.���$� 1�������
"/��1��-��� ������ ,"#01������� >)� �

0@#��*����/��#!.������%��%.�0�� 	.	.�. 

%��!��������C�%�%��.��������0�����������������	
 ��."��1����,��0�������%��%����F 5��5�1 5����

&.���	
 ��������(�&��� !��
����@����01���"������,��	�#�(�������������
�4������������������/�	�  

25H7 >)��5�1������5.1.�� 

“������%�����#�1�� �	
 ���������������0�����#�����5.1�	
 �	� �5�1��*����# ��"���@#(���	�#���%�.�/!'�

�	
 �(��0�%�� %"��>��>1�� �#�������������1���������0� ��2*����/����%���.�	�#��@ 187,612 �������?"���� ��

$� 1-2�&�����������>)��%���.�
�/�0@#������%���.� ����.� 44 ,!�� ��2*����	�#��@ 17.H55 �������?"����” 

$� 1%���.���&.���!
�.�� ���/��	
 ����-2�&������������
&.�������/!1���C� %�.����&�%(�
	� �����/�

	��������!
�&.�%�.�5.1” 

�����5�1�����&@#����������,��	�#�(������� &��* ���� 1/251J .����� 29 ���.�&� 251J /!1� ��,��������

,	"���* 5.1�	
 �	� �5�1��*�,	"� %�.����-2�&���/!1������ 

!"�������*���#��.��"�?!�5�10�%�.�
2*�������#�1��5.1/�1/��������!����*�,���1���!�2�0��

���#��*�,������#�"/�,�.�#.�����P���/�10������0����	��%��%��0)*�5	�����*�/�!���0� $�������0����

	��%��%��/�����#.��������,�.%���0�,"1..�0)*�����!�2�$�������0����	��%��!�)�� !�����%���0�

"�5	�1���������� �	
 �
2*����&"����*�,��,�.��* 5	��%���1���!�2�0�����#�1�� �.���*����#,"#!������= �������

/�"1���#�1���1����*�1.� ,���. 1�����������.@!����1�� 
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>)� �&@#��������5�1�����������&@#����������,��	�#�(��������%����2��.����� 29 ���.�&� 251J 

?��/!1� ��,�������������#�1���	
 �	� �5�1-�.���*�,	"� %�.����-2�&����������� 44 ,!�� ��2*����	�#��@ 1H,659 

5��  /!1������ 

�������2�� 
.�. 2525 �)�5�1��
�#����T�C������!����� �.@���������#�1��,"#���#/�"1�&���/��1�����

� ���"���#�1��,"#����"���#!��� ����(�,!"���� ���!.������ /!1�	
 �������,!������ ?��/!1���
2*����

���%�.�������������,!������ �.���2*������*�%�*� 45,814 5��  

/����	�#���&@#����������������,!������&��* ���� 5/254H ��2��.����� 2J ������� 254H 5�1��������.�� 

“�����C�&���&���,"#���	�#?���+?��5����!"����� ��� ���.� 6J4 ��� &���&��������� ��2*����

	�#��@ 18,7J7 5��  
2*�������&���&���5����������� %(�
������	�#?���+	"�����������	�#��@ JH 	�  �!�����

���C�5��5�1,�1����&���&��������2������������������(����#�1��0)*������������(�,!"���� >)� �����!���5�"

������#�1�� �)����/!1���C�5��%#�.�����#�������5	,�1����&���&��� ��#��.��!��5��5�1	�#��������*�

�	
 ���������(����#�1����2�� 
.�. 25J7 �������2����#��.� P������ 4J (
.�. 25J7) /�1���&�� ���/!1$� 1���&���&���

,"#���	�#?���+�����#�1�� ?��5����!"�����,�1����&���&���5��%����-0�������%��%����F 5�1” 

-)�,�1.����#��.��!��5���#��?&�����������%��%����F /!1������C�������������,"#-2�&���������

��,����*������
���,��� ��5��%����-����������5�1��*�!��/�0@#��*  ,�1�."��#"�.��"����	
 ��."��1���� �)��!
�

5�1.�����������/�1�����
"�01���!����5�����	��� (economic rent) ,"1. � ������&.��5���	
 ������#!.���

	�#����?�����.5	����"����������1.� ����#�	
 ��
��#��&�������/�
2*�������#�1��/�	�����������&� 5��"# 

1,HHH,HHH-1,5HH,HHH ��� ����.��������	�#���0��/� website .��  

“��������� 120 "��  �.���%(��� �.-��� ��1�"��
% 1,500,000 ����	������������-���%�
 ����	
�����
������-��<6��� 	�������� 200 �#-� (������ �.�. 3  <��. 5)” 

“���9��.�#�%��� 5 ��� '����%(��� ������ 11 "��  #�9=�� ��6�'�.	
������; ��1� 420 
������” 
 ��0��� +.M2  
��%�������?�80��#���)����'�&(��'�� 
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��0��� +.M7 ���������#����
4���(��'����
��%�� 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
+.L.+  )�!0'�&����)��'�& 
�. ���������.���@�����= 01���1� �#
�.�����/�1�����
"�01�&���&�������0��������*� ����0)*�

��������2���?��0���"�����&&"����= ��*���1�!�1������� �"��������
"�1��-��� �"�����������2���1��-��� �"���

�����2���#������� ,"#�"������ (��	��� `.jf) �"������%��&�'���%���
&2� �"�����1�!�1����0����� >)� �	�#����1.� 

������ $� 1/!'��1�� 01��������#�������(� ,"#01��������#���%�� ���/�1.���!"��"�����C,"#01����&������= !�2�

/�1����.���0���C!����01������������� ���� ��@����/�1 %.&. 1 �	
 ��1� 

/���@�0�� %.&.1 ��*� -)�,�1.���#%�*�%�����,�1�,"1.�
��� ,��� ���.�����2��5.1��� ���.����-)� 8HH,HHH 

,	"���*� �	
 ���2�������#�1����������.�%�������/�"1��� �
��#��������� ���.�&����,��	�#�����
���0)*� ,"#��

��&�%��0)*� �)���$� 1�1�����&���&���5.1 /�0@#��������
"���������������2���?��0���"�����&&"����= ������

�"��.,"1.,�150,"#	1 �����5�1��� -)�,�1.���#������������������"���."��
��� ��&.������	
 �����1��%�1��

��#�.������.�%��%����@#/!1�01�,0
� ��&+����%�#,"#!��.����(�&��� �1��/!1&.��%��&�'������

��.�%��,"#����1�������0�����������=?����
. ,"#/!1������$�,
��/�%2������= -)�$"�������������/!1

%����@#5�1�������,"#��.������� 
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��0��� +.M8   ,#���
3���(���&%#=����!=��
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�������
�� �4��%�����������5 ��������3���&���
��
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�&���
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��
 

 

 

 

 

 

 

 

 

����� : $� 1.�� �� 

 

0. 	�#��
�0�����&���&���������0������������*���@�0�����# (���
�  ���#%���  ,"#���#������*� 

��@�������������%���
&2����#���� >)� ��"���������������������.��������"������5�� ���#�����-���1������C!��� 

,"1.>2*������������#�����	
 �0�������� �����������0��!� 1�/!1���&��������� �
2��/!1����&.������/�����#

&���&����1��
������#%�1��0)*���������0����������*� �	
 ���@�������%�/�.���#0�����.5	%��
2*�����2��= ���

0)*� �#�1�����.��C!������������/�	�������.���#,�150	�'!���* 5�1�����5� �.���*����%�1�����
 ����(��0� 0��

�������������#(���
�,"#���#%��� !�2�����>2*�/��#�#��. � ���	
 ��1��%��%.�/!1������.��5�1�����,�1�

&���&������(��0������5� �
��#5�1��	�#�������*�,�� 
.�. 2499 /!1(��0��	
 ��0�!.�!1�� 

&. ����������������,�.�0�������0��������	�#�(�/!1��������,$���������%�.�����.��� ,"#���#��

01���"������������!��.����"������������.���� �.���*����!���	1 �!������%�.�!.�!1��0�����/!1������ 

�. /�1����������(���,��$� 1���-2�&�������������.�����
2����/!1�����%#%������� �
2��"����/�1

�����
"/�����)�&�������0������"� 

�. ��!"��	�#���/!1,����1�!�1����$� 1	E�����!�1�������>2��%���+%����� -��?���1���"���,�"1�����"��������
" 

/���@����5��	E��������  

P. �
��������0��%2��/�������������&���&�������0���������������1.��C!���,"#������

�$�,
�����%����@# �����������	� �?	���������������������#�1��0����.�5�� �	
 ��1� 

�. �����@�!�)� ��
&2���1�!�1����0����� ��2���������������������1.��C!���,"#���$"	�#?���+5	

������1��,"1.5�1"��������������
2��!"���"��������������������.���� ,"#5�1�������!�
������'?��	��� 

 
��������2���1��-��� 

������ 

$� 1/!'��1�� 

$� 1����!�� 

�������1��-��� 

��������2���#������� 

01�������

�#�������(� 

01�������

�#���%�� 

   �"�������#������� 
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��*� ��&.������	
 �����1�����!���������"�?��������,���.�����������/�	��������
2��	1 ���������	
 ��&�2����2�

0��$� 1�������
"/����&���&�������0������ 

+.M ���,=�����
�'�&���')#�%�,=��
=�������/5�
44��(,��)�����3:�5��"�,��5 : �������/�
)����
�)!#���"��
 

+.M.1 ���-� 
01��������1���?����,"#������!��������������/�
2*����	� �5�1 ����,"#��2���	
 �!�)� �%��!��!"��

0��	�'!�&.���!"2���"�*�,"#&.��5���	
 �����/�%��&�5��  /���.��."�!1�%��	� ���$�������2��0�����������

5�10�����.,"#?&��%�1�����$"��0��	�#���5��5�1	����01�%��(�&���%�!����,"#���������5	
�1�����

��#�.����%��&.���	
 ���2��  &.���1�����
�4��
2*�����
2��������������������5�1���/!1������/���2��,"#

�����2���"���	
 �
2*����������$"��!"��0��	�#�����������.��
2*����	� �5�1,"#���������/�����  ������

/���2��,"#�����2������"&���
���%��0)*����!"��������. ,"#5�1�"���	
 �0�����,"#,!"���1���	�'!�&������

����������������2��������?&��������%�1��?&��%�1��
2*�����
2��
�4��
2*������2��  ?���P
�#��1�0�����������

5�1���	�#?���+�����"&������������
���0)*�������"����0��%��&�  �����*�� ���	
 ��	1 �!���!�)� �0���������

,%.�!�&������?��$� 1��� �����,"#�����
"  

	�'!��!"����* � ��/!1�
��������#�����.0��&.������&���/��"���&�%�.��1��0��	�#���,"#��$"

%2���2���?���������"��������,"#������������/���2�� �����#�����.0�����-2�&���������,"#$"	�#?���+���

����0)*�������
�4��?&��%�1��
2*���� 	�#������
T�����������
����5��1.����-2�&����������
2��0�����

/��#�#%�*���$"��#��?���������"���$� 1�����5�1�1�� ?���P
�#&�����2������ 1��-�����������
2*��������  

���������
���0����&�������/�	�#���5������/��#������%���.������
���0)*�0�����5�1�P"���0��$� 1�����5�1�1��  

�	
 �$"/!1	�#��������.����5��%����-�	
 ���1�0��������,"#������������/���2��,"#�����2��5�1  	�'!�

����"��.�������/!1�
���&.��,�������#!.����"���&�/�%��&� ��/���P
�#�#!.���&���2�����&�����,���.�5	

-)�&��.����&���/���2�� 

	�'!�&��������������������
�4��0��(�&����	
 ��������� 1���.5	,��� ��5�������.��������	�#����+���

����/����/�	�#���5�� ?���P
�#	�#��
������.������,%.�!�&�������������������������.01��?��������

?&��%�1��
2*�����
2�����
�4����2�� �)�����	
 ��1�������.������2�����* �
�������  ��&.����* �	
 ����%�.�,��0��

���.����/���2�����*  ?����. ��-�	�#%�&+%��	�#���!"��&2��
2�����.�,�.&��,"#,�.������.��&��#!+����

	�#����+�����.���&.��%��
���+�#!.����������,%.�!�&������/����"����?&��%�1��
2*�����
2������������

��������/��0���2��,"#�����2��  ,"#�
2�����.�,�.���,"#�������/����,�150	�'!��������0)*�/�

����	�#��������������	�#����+/�1/�	�#���5��5�1���5	 
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%�.�,��0����2*�!�/�����* �#�	
 �������.�,�.&�������T�C������.�����"&��������,"#&���������

�������������2����������"&������������
���0)*�������
�4��?&��%�1��
2*����0����� �����*��#�	
 ����

�(�	���	�'!������#���&���������������������0)*�������
�4��?&��%�1��
2*�������	�'!�%(�.#�%�����

0��01���"�����2*�	�#?���+/!1���$� 1��� �����/�������%��/�/����"����  %�.���������*��#�	
 ��������%��

��@��)���?&�����%������%�.��@(���,"#
2*�������01����������"�����1��?&��%�1��
2*�����	
 �����.����  

%�.�%���1���	
 �������.�,�.���,"#����������/�1/����,�150	�'!����,%.�!�&��������������������

�����������
���0)*�0����"&��������   

+.M.2 ���,=�����
�'�&,=��
=�������/5�
44�������$��(,��)�����3:�5�� 
/�%�.���* �	
 �������.�,�.&����2*���1�����	
 �
2*����/�������&.���01�/������.���	�'!���"&��������

�����2�����������"����?&��%�1��
2*����/����
�4����2��0����� ?���P
�#&.��,�������#!.���&��.��&��

���� (rent) /�&.��!���0����������������
2��/�1	�#?���+ ���&����������������� (economic rent) ����	
 ���"&��

%�.������������������"����?��%��&� 

�) #6
1�����������1���(������7�4���� 
�������	
 ����
������������������ �	
 �������0��������������������%�0���* ��������� 

���%�!����,"#��������� ?����&�@"���@#�P
�#�����������&2���	�������������������������������4

,"#5��%����-�&"2������5�1 ���"����
�4����������*�?&��%�1��
2*����,"#��&��%���	"��%�1���)��������������

������,	"���*� ���/!1�	
 ����
�+%�������%(�
&"�������,"#�1������%�� ��������*  ������,��"#,	"������$� 1>2*�

,"#$� 10������� ����� ���/!1����&.��5��%����@+0���"��������������5	%���������&�����������������  

& ��.��&�����������������/������*!���-)�%�.�����0�����
��������1��/�1����.������ ���	
 �/����&�/!1

	��������$"��� ��&�����/���#�.����$"�����5	!�2�/�1	�#?���+/���	,������  ������!�)� � &���������

��������!���-)�$"���,�������&&"!�2�������!�)� �5�1��������������.�����%�&.��#5�1 !���"�������

,0��0�������%����@+  �����*� &������������������)��	
 ���"&��%�.�������������������%��&��	
 �$� 1%�1��0)*�,"#

%�&.�5�1����"��&2� ,��	�������&&"���&�����"����	
 �$� 15�1���	�#?���+��* �,��  ���&.��&�����

�������%��+�����2��%�����&"�%%�� ������.�� ��&��+?� (David Ricardo) ,"#��!+� "
�� (John Locke) &������

������0��������,	"�!�)���#5������0)*�-1�� ����������,	"��2�����%����-�����/�1	�#?���+5�1?��5���%��&��/�1����  

��2��/����,	"���������������%�������������,"#/�1	�#?���+������,"1.  �)��#�����/�1	�#?���+��������,	"�������

��&�@(�
���"��� ,�����/�1	�#?���+��������,	"����%����* �1���%���1����/����$"���
���0)*� �
��#&�@(�


����1���.��,	"�,�� %�.������#!.����1�������$"����,	"������������&�@(�
����%�����,	"������������

                                                        
4 /����	�#���!�2���2���������������������� ��	���������%����-�
���5�1�1���"
��1���1.����-����_����#�" 
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&�@(�
%��%��&2�&������������ (land rent) ���$� 1�����������1������/!1�����1�0���
2������#/�1	�#?���+/�,	"����������

&�@(�
���.��  ,�.&��&��������������* �	
 ����/�������&.���01�/������.���&���������������������	
 ���"&��

%�.������������0)*��������������/�1	�#?���+������/�,��"#
2*����  ,�.&����* ,%��/!1�!
�.����1�0��������5����

�����/�= /�������!��&������������0������� �
��#���5�1���5�1����	
 ��
�����"&�����$"��%�.���������
�����

���������������0���������*�����/������*������&�@(�
���.��,	"������������&�@(�
�1���.��  &������������/������*  &2�&��

���������������������� 

��2������&.��%����-/�����01�-)��	
 �	��������� ��!����"&���"��0��������,	"�!�)��/��0���2��,"#

�����2��  &.��5�1�	�� �����������*�0��������,	"�!�)� ��)��	
 �	��������� ��!����"&��0��������,	"���*�  ��* �

&�@"���@#?����������0��,	"� ���� &.��"�����,"#%(�
(�����%��+/�
2*���� 	�#������	�#?���+�2��= 

���?&��%�1��
2*����,"#��������������*�����/�������,	"���*�!�2�
2*����/�"1�&���  ��"&���������)�����������

	E�%��
���+�#!.������-	�#?���+������/�1	�#?���+������ &.��������0����	���,"#&.���1�����0��

���
�4��������,"#$� 1���?(&   

&.��!���0��&������������������)�,���������&��.��&������/�&.��!������.5	 ?�����.5	 ������

������������.���������,���5�1%��	�#�(�!"��&2����>2*�������,"#�������������  ���>2*�������&2����5�1��>)� �

%����/����&���&���,"#%�����2��= �!�2���������*�����#������1�0��5�10��/!1���$� 1�2�� /�0@#������������

"���@#&"1�����������>2*� ,�������!���#�#�."����%����-&���&���5�1,"#�����01�������/����/�1������

!�2��%��!�������
�+��*� ��2��-)��."����� ��!��5.1�
�#�1��&2�%����/����&���&���/!1�����1�0��������  &������

������/�&.��!������.5	&2���"&������������ (land rental value) !�2����5�1�����1�0�����
�+%��5�1���������'��

/!1$� 1�2��/!1	�#?���+������
�+%��0����(��/���.��."�,"#��2���50�����"���� >)� ����&���	
 �&���������	�  

(annual rental value)  /�0@#�����"&���"�� (market value) 0��������&2�����.��������$� 1>2*�����/!1���$� 10��������

�
2��%����/����&���&���,"#���
�%�����2��= �"��5	   �����*� ��"&���"��0��������,	"�!�)� ��)���&���������

��"&��	������� (present value) 0��$"�.���"&������������,	"���*�5	�"�����.��"	�.%��������� 

��"&�������������.01��?��������&���������������������������������������.�� ��"&���"��0���������	
 �

���5�1�����1�0��������5�1���������0��,"#/!1����������  ���,�.&��&������������0����&��+?�������5�1������5	 

��"&�����������,�1����0��������,	"�!�)� �����0)*����%(�
���������.�������"����?&��%�1��
2*����0��

%��&���2����*�!�� ��%�.��1������������������"����"�,��0����1�0�����������  ��*���*  ���"����/���&��

,"#%���	"��%�1���	
 ����%�1����"&�����
�+%�����5���.�����/���"&��������,	"���*�  ��"&�����������,�1����0��������

,	"�!�)� ��)�������� “&�����������*�” (location rent) �	
 �!"�� ,����2������&.��5��%����@+0���"5�/�������

��"&������"��.�"��&2�%��%��&� (value capture) ���/!1��1�0�����������&�5�1	�#?���+���%�.��������,�1�������

(���,"#&��������������5�1����&2�/!1������,"#%��&�  %�.�������* &2�&��������������������,	"�������	
 �
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��"&���"��0��������,	"���*� >)� ��1��%�����	
 �&.������&���,"#���5�1%�.���.0����1�0��������  %�.�������* ����

�������/� ����,%��-)�&.��5���	
 �����/������#���$"	�#?���+������"����?&��%�1��
2*����0��%��&� 

$) #6
1�����������91�������0*+���� 
,�.&��&�������������	
 ����%��&�'/����&����"&��0�������� >)� ���������,������������
2*����,"#	�#�(�

���/�1	�#?���+������   ������	� �5�1,"#������&.��,�����������������2��,"#�����2��  ����������1�����

$"��,"#���/�1	�#?���+ ����������/�1	�#?���+!"��/��1�����������,"#�%�����  ��"&���������)�0)*�����

���&.������%����@+0�����,"#�#�#���-)��"��  ���/�1	�#?���+�����������������	�#%����(�
0)*��������

&.������%����@+0�����,"#��&�$"$"���������� ,"#?�����5��0)*��������	�#�(�,"#�#������/�1

	�#?���+������/�������$2�01���&��� �)���$"��#��(�������*������.�,"#"�5����� /�0@#���?&��%�1��


2*����!"��������������
�4������������5�1,���#���"	�#���,"#�#�����0�%��$"$"����������  

/�����"����� ������/���2��/�1�	
 ������* �0�������������������* �/�%�0������(���,"#����(��� 

���-	�#?���+,"#��"&��0��������/���2���)�5��5�10)*�����&�@(�
0������������������&.��%����-/����

�01�-)�0����������*��	
 �!"��   &.��%����-/�����01�-)���* 5��� ������P
�#���0�%��������� ,���.�-)�����01�-)�

���������%����@�	?(&,"#%����@�	����2��= >)� �0)*������������"�����*�0����������*��	
 �!"�� ��������*  ���

/�1	�#?���+,"#��"&��������/���2��� ��0)*�����������/�1������/���� �.@01���&��� �"��.&2� ����������/�1

	�#?���+�����������2*�!�������#%�1��$"��#��(����������.�/���	0��&.��	�#!����������.��"��� 

(agglomeration economies) ,��-1��	
 ����/�1	�#?���+���������5���!��#%�,"#0��,�1�����
�#����$"��#��

(���������"� >)����$"���/!1��"&��������,	"���*�"�"�  

������/���2��,"#�����2���1�������"����%��/����	���
2*����/!1/�1	�#?���+�	
 ������������� ��&��

%��������!�2�?�����  ���"�������.����* 5��� ����������
���/�%�.�0�����	����#��������� ,���.�5	-)����%�1��

�#��%����@�	?(&
2*����,"#��&��%���	"��%�1��  ?&��%�1��
2*����/������*!���-)�%�����������+%�1��0)*��
2��

���������������������%��&�  %��!������
�4��
2*���� ��2�� ?&��%�1��
2*����?�����.5	!���-)�

%����@�	?(& 5 	�#�(�!"���1.���� 5�1,�� (1) �#��0�%�� ��*�-��,"#�#��0�%���."�� (2) �#��

?��&���&�%2��%�� ��*��#��?����
�+,"#�&�2�0����������+��
� (J) �#��
"����� ���� �#��5]]1 �,"#

��*������2*��
"�� (4) �#����*� ��*��#��	�#	� ����#�����*�,"#	1 �������*���.� ,"# (5) �#������.��.�,"#

��������*��%��  �.�-)��#����
�0�,"#������0���%��,"#0�#��"_�� ?&��%�1��
2*������2��� ��&���&"��5	-)�

%����@�	���,"#%�������.�&.��%#�.�����= ���� %-��������)��� %-��
����","#%����@%�0 ?��
��

����.� �.�5	-)�%-���������1����������� ���� %.�%����@# %������� 
�
��(�@Q+ �	
 ��1� ?&��%�1��


2*����������(�
����
���
�1��,"#���%���&.���1������)�-2��	
 �	�����
2*����0�����
�4���1��

��������,"#%��&�?���.�  
2*���������&.��
�1���1��?&��%�1��
2*�����)���&.���!��#%�/����
�4��,"#
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����	%�&+/����/�1������%���.��
2*�������?&��%�1��
2*������&�@(�
�1���.�� �	
 �$"/!1��"&��������%���.��
2*����

�2�� ��&����������>2*�0��/��"���)�����%��0)*�5	�1.� 

+.M.L ,=��
=�����
����������!�(,��)�����3:�5��"�,��5 
	�'!�&�����������������������
����������/���2��,"#�����2�������.01��?�����������
�4��

?&��%�1��
2*����,"#���������%����@#?��(�&��� >)� ��	
 �	��������� ��/!1��"&���������
���0)*� 	�'!���* ,���

���5�1�	
 �%��	�#��
�!"�� 5�1,�� &.��5���	
 �����/������#���&����������������������"&�����������

�
���0)*�������
�4��?&��%�1��
2*����0��(�&��� ����������,%.�!�&�����������������/�����"2�������*�

,"#0���?&��%�1��
2*�������� ��/!1�"���$� 1�������
"5�1���&��������������������%��&��	
 �$� 1"����%�1��0)*� 

�. 1��#"#��8, ����#'������%���1���(������7�4����������0�W��91�������0*+���� 
���!"�����&.���	
 ����� ��"&������������
�������0)*����?&��%�1��
2*�������/�1����(���0��	�#����

���.5	&.��"��&2�5	�	
 �0��%��&���*�!��!�2�/�%��%�.��������.��%�.��
���0����"&�������������1�0���������#

5�1���  �
��#-2��	
 �%�.��
������5��5�1����������"����"�,��0����1�0�������� (unearned increment)  	�����

!�)������	
 �������0��&.���!"2���"�*�/�%��&�5��&2�&.��5���	
 �����/������#���$"	�#?���+����������

���
�4��?&��%�1��
2*����(�&���  ��2��������1�0������������.����5�1	�#?���+������
�4��?&��%�1��


2*����0����� ?��5���1��"����"�,��/����
�4��
2*����0�����
2��%�1����"&�������������  	���E���@+ 

“%1�!"��” !�2� ”"�("��”����0)*������1�0��������,�������� ?���P
�#��1�0��������/�
2*��������"&��%��!�2�

������,	"�/!'�/���2��!�2������2�� &����������������������"&��������������	
 �0����1�0��������-2��	
 �,!"��

���5�1,"#&.������&���0���"�����1�0��������/�	�#���5�� ,"#�	
 �%��!��!�)� �0��&.���!"2���"�*�/�%��&�

%2���2����"���� 

/�	�#�����������
�4���"5��1��(���  ��1�0���������������"&��������%��0)*��1����������&2�/!1���%��&�

/���	(���,"#&���������������= ���� (���������5�/����0�����
�+%�� (capital gain tax)  (���	�#����
���� 

(special assessment tax) ,"#&��������������
�4�� (development fee) �	
 ��1�  /�	�#���5�� ������!��

��������������������.01��������"����?&��%�1��
2*����(�&���� ��0���"5������
�&2�&��������������������

����0)*�������"����?&��%�1��
2*���� $"	�#?���+���5�1������
�4��?&��%�1��
2*����/�����.@
2*����!�)��

�)����	
 �0����1�0������������� ���/!1��1�0������������.����5�1���&�����������������?��5���1��"����"�

,��/�= ��������*  ��2��������	,�����"����?&��%�1��
2*����0�����5��?�������1����/�1(���0��

	�#�������.5	,"#�����"����?��(�&�����/�%��%�.����� ���  �)�����&.��5���	
 ���������������#!.���

��1�0�����������5�1���	�#?���+���	�#����$� 1�%��(��� 

����������,"1.5�1�����&���)�-)�	�#��
���* �����1��/��C!���5�� �������� 21 
�#�����''���.���1.�

����.�&2��%��!�������
�+ 
.�. 25JH 5�1���!��/!1�����&���.@��"&������������
���%��0)*� (betterment) ���

��2������������.�&2��
2�����
�4��?����� 5.1�����*  
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��(�� MN ��
��)��+,������*�.",�)8�"���
��
2+"�����
��)��+,�� (�� ��(�� N[ ��A� %"��
2+"��77�(
2�"��� ��
�
�

����*��!��77�(
������ ����.��
�����'E<����+�+'�<��*,#"� �."�-�.�+�+'�-��&�%&� 

 (N) �������G� A�$�'���(����(
���"��(#�+$������.��
�����'E����* ("��������(�������� ��'�)������!"

��������*��!�Q�@���������(�� ��(�� \ 

 (M) ����$������.��
�����'E��������(�����2�"�������*�'!�E,�)��� ���';����-��:��"����� 

 (P) ������*��
��:�����'E�������� '������)��������'������ �+�*���'��
��
,#*�
(
���� 

 (L) �;��,#*���(�A�$������.��
�����'E��A� ,#* 

 (X) �.(:,#*��(%:��*���E$����������� 

 ��A��� A ������." ��
+������� �����,�)8�"%��������,#*����� 

 %"�������.����
�����')���+����-�2������������ 2+"��*�-��."����.��
�����'E����.#���'�)��A����������$& A� �."

�������������$& A���A�.����������
� �)��+,�� ,()2�)�."%���)���������.��
�����'E������$& A���A����2���)�

�-������
� �)��+,��������*�." ��"�$��.���8�"���������+'!��+"�'�@.��'�#��("���!"  ��
��."��� 

 %"�("������������.��
�����'E,()���'��)��.�&�� ,#*�)������.#����A� ����#+#��."�-�.�+��
��)��+,���."

�<��*�-�.����) ������.#���������#+#� ��A�+"�' 

 ����-���?�)�����.��
�����'E�+���������$& A�(��������� .������� #+#�(��������� �." ��� �2�(��

.#����?VE�
��������� -�.�+����*��!�Q�@��� 

 %"���"�$��.���8�"���������+'!��+"�'�@.��'�'�)��
�'.�����*��� ����"�$�' .������������!��+"�'

�@.��'�'�)������.��
�����'E���("����������A� ,#*�:��#+���#)��2+"����������'.�'���������������("��

����������.��
�����'E��A� �."�-�.�+��
��)��+,���."�-�.����������'.�'��A�+"�' 

 %"���"�$��.���8�"���������+'!��+"�'�@.��'�'�)��
�'.�����*��� ����"�$�' .������������!��+"�'

�@.��'�'�)������.��
�����'E���("����������A� ,#*�:��#+���#)��2+"����������'.�'���������������("��

����������.��
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�,"#%����-/!1�������


�4��?&��%�1��
2*�������� ��&�������������5�1���5�1���%���.����&�����������!�1���*�!"��������. 

�����5��
��� /����>2*�0���������
2��
�4��
2*���������2�� $� 1>2*�����	
 ����
�4��������0���/!'������

01���","#&.���� 1����.����1�0�������� ��*���������.���%(�
�"��������?���.�,"#����(�
/����
�4��������
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��*�  �����*����
�4��,"#�	"����,	"����/�1	�#?���+�����������2������	
 ��1��������.�,	"�0���/!'�,"#

���"����%�� �)���&�@%����������	�#!������0��� ���>2*�0���������)���2*����$� 1>2*�����.�� 

%(�.#�%��������01���"������* � ��/!1���/�1	�#?���+����������/��#������� ����.���#���	�#?���+

%��%��   ��.���������  ��1�0��������/�
2*�������������/���������� 1.��&�@(�
��������0���5!� ,��5���� 1-)�

����(�
!�2�5��%�/�����#
�4��������������
2���������������������2��  !�2���1�0�������������*���&������

0�����01���"���5�1$"$"����������������$����� ?��5������.��������0����%����-%�1�����5�1����/�!��

������	"�������/�1	�#?���+������ �)����/!1��&��%��,"#�����0�������.����&����%����-�����5�1!����01���"

���0)*� 

01�%����!"��/�	�#��
���*&2���1�0��������������01���","#������������1���.��$� 1	�#������ �)����/!1��

� �����/������������&��1���.��  �����5��
��� ������%��-����2*���1�������
�4���%��!�������
�+���5�1

�������?&�����/�
2*������� �.@%������%�.��@(���>)� ������	
 �
2*������������
�.�� �����������&�>2*�0��

�#!.�����1�0�����������$� 1	�#��������������&�>2*�0��0��������,	"��2��/���� �.@/�"1�&��� �)�� ��5��%����-

%��	5�1.��$� 10��5�10��������5	/���&����� ����.����"&��������/��"������/� ��������*   	����������$"������

���%��/�0��5��5�1� ����������
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�������   ��1�0�����������������5��� ���	
 ��1��/�1��������
2��������?(&�2�����5�������0��������/!1������
�4��

���������.���#5�1��&����
�/� >)� �5��� ����.����&�0��������,	"��������/�"1�&���  ,����1�0�����������������

� ���	
 ��1��/�1����%� �
�#�����0������������.�� ,����*���*��*���*� ��&����0���
5��5�1� ����.����&��"��0��������/�


2*����/�"1�&��� 

�"5��"�����%����@+�#����0)*�5�1��2����$� 1>2*�,"#$� 10������.���� >)� ����/!1�������,0��0�������*�/�

�1����	%�&+,"#��	��� ������%��/�0��$� 1>2*�!�2�$� 10��&�/�&�!�)� ��#5�����/!1��&��"���	"����,	"� 

�
��#,��"#_� �������1����������&��"��  �����5��
���  �"��������/�&.���	
 �������5�1�	
 �������*�  /����


2*���� ��1�0���������������������������	
 �����.���� 	�#�������#��(������������5��%#�1���1����?���%0��

���-2�&�����*� ���/!1��1�0��������5��� ���	
 ��1�����0�������� �)����/!1��&�������5��	���5	����"5��"������ ��

/!1����	�#?���+%��%��   ��������������2��!�2�
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1��5�1�.1��>2*�������?����5�1!.��.���#
�4���1.������

�������/!1��	�����01����������0)*� $� 1-2�&������/!'���*��� ��������������0)*�/����0��������/!1������
�4��

�%��!�������
�+  ���/!1�1����/����
�4���%��!�������
�+?���P
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���%��0)*�5	���  $� 1������(��#
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�@���+/���������%���.����&�����!��#%�  
T������
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��2*�!�%�.����$������	
 �������.�,�.&�������.���&������������������������������"����?&��%�1��


2*����0�����  /�%�.���* �#�	
 ��������%����@��)���
2*����%������%�.��@(��� �
2��,%��-)�	�'!�&���������

���������������0)*� ��*�/�%�.�0�����%�1�������������,"#?&��%�1��
2*������������.01���2��=  �.�-)����-2�

&���������0���/!'���� �.@/�"1�&������%������  

��2*�!�,"#01���"/�%�.���* 5�1��������	�#�."01���"�#��������(������,!"������= ?���P
�#����+

01���".����,"#	�#����&���%��!�������
�+5��  	�#������01���"�#���	��(��� >)� �5�1������%��(��@+

���
�4���%��!�������
�+,"#���!�1�>2*�0�������������	�#%����@+/�
2*���� �.�-)����"�%���.�(�&%���

,"#%��-��	�#����/�
2*����,"#!��.�����1��-���  ?��5�1%��-��-)�.������,"#��#�.����>2*�0�������� 

�.���*��#�����&�����������,"#!"������	"�����2�   

�. ���#6
��*+��-�����������91��������#����)���
<6#� 
�������������������%�.��@(���!�2�%������%�.��@(�����*��������-�������-���	#�� /�����"

������.# ����(����
"� ���!.��%����	����� !������/��"����2��������
�!��&�	�#��@ :; ��?"���� 

�	� �/!1����������
�@���+������	
 ���������2��.����� :f ������� 
.�. :;jh  �����"5�1���!��/!1%������

%�.��@(����	
 ������������!"��0��	�#���5��,��%�����������2��  	��������	
 �!�)��/���������������

��$� 1?��%��������%��,!��!�)��0��?"� %����-�����������.��� l` �����.������.?�� ,"#$� 1?��%�� j; "1��&����

	�  ,"#�	
 �����+�"�����0�%���������� ��������*  � �������!".�
������2�������#!.���%���������
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�!��&� ,"#
2*�������%�!��������.@���_����#�"�#.�����/����!.���"����,"#�#���   

/�	������� %������%�.��@(������!��?�������� �����������%��"������
,!��/!�� � ����� (���.) 

?&��������%�1�������������%�.��@(������$�����/�1����"����	�#��@ B;;,000 "1����� 	�#����1.�����

"����/�(�& ������ ,"#���.�%�!��� B3l,000 "1����� ,"#�������.�"����/�����������
�@���+ Bf,000 

"1�����,����	
 � : %�.� %�.�,�� B:;,000 "1����� ���. �	
 �$� 1� ��������� ��� 30,000 "1������	
 �!�1����

���$�����0��!��.�����2��  .�����"����0��?&��������%�1�������������%�.��@(��� %�.���� ���. 

���������� 0��������� ;0,000 "1����� �#�����$� 1-2�!� 1�&2� ������ �����������5�� ������ (�!���) (���.) 

%��!���������1	�#��@ l3,000 "1�������������&���
2��&.����.��2��#!.���	�#���,!��	�#���'��	�� � 

(Japan Bank for International Cooperation: JBIC) ,"# :,000 "1����������%-������������2��= 

,�.&��������%�1��%������%�.��@(��������	
 ��."����!"����.������������������%�1�� ?��,��

���������.��?&�����%������!������!��  ?&�������* 5�1	�#%�	�'!�����= ������(��/�1�����"!"��%��� 

�.���*��������1�����!"��_� ������!
�.��
2*����!������!��5���!��#%�%��!������%�1��%������  ���	�'!�

!�)� �&2����������/�,��"#0�*����0������������?&����� ��*����.��,$� ������,�� ������%�1�� ���
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`.j ,%��"������!�����@+%��&�'�����$"������
�4��%������%�.��@(��� >)� ���$"������>2*�0��������/���� �.@

���01�� 

�������� +.M  �-�����%�!�����)-�,�*	������$��)����
�)!#���"��
 
	�  �!�����@+ ������������ 

25HJ �����"5�1.���1��������"���+]� "�+ 5.���&+ ��.�+ ,�� ,�%?>����� (Litchfield 

Whiting Bowne and Associates) /!1�)���,"#.��$����2��������
�!��&� >)� �5�1

�%��/!1%�1��%������
�@���+,��������%�������!��/���� �.@���

�#.�����0��������
�!��&� �
2��/!1%��&"1��������������
�4����2�����

$����2���.����5�1�%��5.1 

%T���F  ��#����+ 

25H4 ��#��.�&���&�5�1�)����	���������
2*��������"2��/����%�1��%������,!��

/!�� ,"#�!
�.����� �.@
2*����!������!��/�����(����
"� ���!.��%����	�������

&.���!��#%� 

%T���F  ��#����+ 

25H6-

2516 

���������
�@���+ ��#��.�&���&�5�1���!��������
2���������?&�����/�
2*����

!������!�� ��*�!������.� 19,54J  5�� ?���	
 �������>2*� 11,8HJ 5�� ,"#�.�&2�

��� 7,74H 5�� 

-��� �����0�� 

 

2521 ��#��.�&���&�5�1.���1��������,��%+ (Tippets Abbett McCarthy Stratton - 

TAMS) /!1�)������.�������%�1��%������ >)� �5�1��%��	.��	�#���5��

����	
 ��1���������������%��",!����� 2 ,"#
2*������� �.@!������!����&.��

�!��#%����%�� 

�����������F  ��#����+ 
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25J4 &@#���������������/!1��������%�1�������������%��"������
,!����� 2 /�
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25J9 �����������������%��"������
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���.�%�!��� %�������#��.�&���&� �
2�����%�1��,"#���!�������������,!��

/!�� ���,$�������%�1�� %������,!��/!���#������	� �/!1������/�	�  254J �����

.��� 2 ����.�+ ������$� 1?��%��5�1 JH "1��&����	�  ,"#	����@%��&1�5�1 1.46 "1��
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254H &@#�������� �!
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�."�� ��/����� 
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2549 �	� �/!1����������
�@���+��
���	,��������	
 ���������2��. ����� 28 ������� 
.�. 
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 ��1�������>2*�,"#�.�&2�������
2*����� ���.��!���" >)� �(�&���5�1

���������.�&2�/!1�����1�0��������!"�������%����-5�1��>)� �����
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%��0)*����  ��2�������"5�1	�#�����������?����,"#?&���������"��. �"��������/���� �.@����"��.����&.��

&)�&��/����>2*�0��  ,�1.���#5�1�������2��/!1$� 1���?(&����-)�$"��#���1���"
������%���0�����0)*�"�

0���&�2� �����  ,���
� ������������%�1��!����1�����%������.�������/�1���0��&2������* �����/�"1���%������

%�.��@(���  ��2���������0���"5�,"#��������1��(���/���������"&������"��.�"��&2�%��%��&�  ��"&�����

"�����!���"�!"����* �)��#���	
 �0��������,"#$� 1�������
"���5�1�.1��>2*�������/�
2*������* 5. 1,"1. (���������� 

`.;) 

�������� +.N (,��������!�����(,��)�����3:�5��	��3:����)!#���"��
�%��,� 

,$���� 

�.�����"���� ����"����,�������#�#�."� !��.����������$����� 

("1�����) (%) 2549-2558 2559-2568 2569-2578 ��	�#��@

,$����� 

���.�%�!��� %�.��1��-��� 

�#��0�%�� 75,864 59.5 44,774 15,668 15,422 ������!".�

���� 

��
./�]�./ 

0%��. 

 

�#��	1 �������*���.� 58,885 J8.5 58,885 - - ����"	�#���   

�#��	�#	� 7,778 5.1 16,HHH 2,4HH J,778  �	�.  

�#��5]]1 � J,J88 2.2 921 895 157  �]�.  

�#��?����
�+ 1,7H5 1.1 8J1 687 187  ���.  

�����������*��%�� J,1J6 2.H 645 968 1,52J   ���./���.

%����	����� 

���������0�#��"_�� 2,J55 1.5 2,H68 9J 194   ���./���.  

%����	����� 

�.� 15J,111 1HH 1H9,724 2H,711 22,711    

%��%�.� (%) 1HH  71.7 1J.5 14.8    

�����:  %��������&@#����������!�����
�4�������������%�.��@(���  (�1��-)�/� %�.���+ %�������#
���+. .��%����������,"#%��&� ����&�-

���(�
���+ :;jl)  

01��%��/������*�%�.��@(����!��&�	�#���/���2����"�&� 
.�. :;jf ,"#�����C!���5�1������

������?��&@#��������/���2����-����� 
.�. :;jh ��������C!�������"��. /�%��	� ,��%�.��@(����!��&�

�#���!��?��$� 1.�����������!.�����,�����*�?����������.�������#��.��!��5�� ?��&@#����������!��

����.� 30 &� >)� ��������������� �	
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 ������"���� �����.��,$�5.1.���&�%�.��@(����#�	
 ��0����	�&���
���� 

?������#������"2����*�$� 1.��^ ��������.���������
�!��&�  ��2��.����� :0 ��-����� 
.�. :;jh &@#��������

��������@+ 5�1������!
����/�!"�����0������
�#�����''���%�.��@(����!��&� ,���
� �����%���&��&1�����

!"��_� �� /�	�'!������.����1���C!��� %���,.�"1�� $����2�� ���	1 �������*���.�/����#�����*� ,"#�����%�.�

��.�0��	�#���� �.�5	-)�	�#��
������
����5�,"#	�����&�������/�
2*����?&����� 

�����
����5�/�������!�2�%��&1�/��
���������
�1�����&.���%���� /���@���* &.���%�������� ��/!1�����
�

���5�!"��&��1��	�#%����	�'!�������� &2�����	"�����?���������.���%�.��@(��������2������������	"����
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����5�  ,"1.�)�0�����������/!1���$� 1
 �4���%��!�������
�+  

�����%�.���.�0��	�#����/����.��,$���*�,��������1��#���/!101���"����������?&�������&.��

?	���/%���0)*� ,"#������0)*�����#�	"���������*�!�2�	����	"������	,��?&����������2*�	�#?���+���&����

�"���?�����	�#�������.5	5������� 1  &.��?	���/%0����#�.����.��,$�
�4���#���/!1�������/������
�

���5��
2��0���������	
 �5	5�1���0)*� �����*�%�.�����0����&����������������%����-������5�5�1�#"�"� �
��#

��1�0����������01���"���/�1/���������������/����>2*�0��5�1���0)*�  ��#�.����.��,$����?	���/%������/!1

����&.��������0������������?&�����/����&� ,"#�	
 �	�#?���+������"����
�4��������0��(�&����� 

�
��#"�&.���%�������&.��5��,�����/�������%�1��?&��%�1��
2*����?��(�&���  ��#�.����.��,$����

?	���/%,"#��&.��������.���#�������
�4��?&��%�1��
2*�������/� ��2��5� ,"#�	
 �5	���&.���1��������

,�1����0��	�#����?���.� �#"�?���%/����,%.�!�&�����������������0����������2��,"#��1�!�1����

(�&���5�1 

�����
 +�8'$"���#���G� A�$�'���+
� 

01���"���>2*�0��������/�	�������5��������	� ��$����%����@# ���/!1����&.��5��%����@+0��01���"/�

�"��������  &.��5��?	���/%����"��.�	
 �	�����%��&�'���� ��/!1�����������,%.�!�&�����������2*�	�#?���+/!1���

��1�!�1����(�&���,"#�"���������%����-�01�-)�01���"���>2*�0��5�1����.��	�#�������.5	  01����."!�)� �����	
 �

�!��$"0�����	�	� �01���"���>2*�0��������/�	�������&2��	
 �01���"���
�+%��%�.���&&","#�	
 �%����%�.�

��&&"  ,��/�&.���	
 �����,"1. 01���"����"��.�
��5�1�	
 �&.��"���%��5	 ���
�4���%��!�������
�+!�2�$� 1/����

���%1�%��!�2��� 1��������1�!�1������������.01���	
 ����%�.���.�
%����- “>2*�” 01���"����"��.5�1 
T����������"��.

-2��	
 ����,%.�!�&���������
��!
������%��/�.����>2*�0��������  
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�����*� !��	�#��
�%����%�.���&&"�	
 ���	%��& �
%����-,�1505�1?������	� ��$�01���"���>2*�0��

?��5��� ���	
 ��1���#��.��$� 1>2*�0���	
 �/&�  �����*���1�!�1����� ��%����-/�1��&?�?"���������#��01���","#

%��%����������%���/�	��������
2��.��-�	�#%�&+����"��.5�1?������ ����	� ��$�01���"���>2*�0��/������#���

/!1���>2*�0��/����&��	
 �5�1����0)*� �
��#01���"��&.�������2��-2����0)*� ���	�����&������������.����"&��

�����������
�#�	
 �5�1���0)*�������� 

   ��*���*��*���*� ��&�����	� ��$��1���	
 ���&�>2*�0������ /����>2*�0��������	������� ��&����$� 1>2*�,"#$� 10��

���������������%��������������?��������5��/����&�>2*�0�����,�1���� ,���	
 ���&����,�1������&�	�#�������

���
�+�
2��������#�����%����,"#�������� ��&�����"��.��������.��&.���	
 ���� ��
��#��*�$� 1>2*�,"#$� 10��

�1���������(���,"#&�����������/���������� ����.��  (�&����)�&.����!������������� ��/!1$� 1>2*�0���������1��

,�1���&�>2*�0��������� >)� �����#����	
 �01����&��������#�������.�%��?����1�!�1����%��
��� ?���1�����

-)���&�	�#�������/�"1�����&��"�� 
�1�����������!����"�?��/���@������*�$� 1>2*�0����������������&�>2*�

0�������.��&.���	
 �����    

�����*��
��������+
�,#*����'E�
� 

/��"��������/�����	�#�����������
�4��,"1. ���	�#������&�������,"#���
�+%���	
 �%������0��5��5�1

/����%�1��	�#%����(�
0�������������������/����>2*�0��,"#���������� ,�1.��	�#���5��5�1
�4���#��

���	�#������&�������,"#���
�+%�����0)*��.������,"1.�
��� ,��� ��&��1��
�4�������� ?���P
�#��&"���

,"#��&+�������2��-2�5�1/����	�#������&������� ���,�.?�1������������?���������#����������1�����

&"��%���1��-���  ��&.���	
 �5	5�1%�������&+���	�&���%�.��1��-�������	
 ��1�������	�#�������
�+%���
2��%�1��

�#�����01���"�����.���������,"#���
�+%�� ���%���%���.�����
���	�#����������,"#���
�+%���)��	
 ��������

���%��&�'/����,�150	�'!�%(�.#�%�����0��01���"/��"�������� 

�. 8�;	������,�1*�1���(���7�4������������!+�������
��)�91�������0*+����<�1��� 
,�.���!"��/����,�150	�'!�&.��5���	
 ����������2������&���������������������
���0)*�������


�4��?&��%�1��
2*����0�����&2����
�4���������,"#�&�2����2�������&"��������&��/!1��1�0���������1��

����&2�%�.��
���0����"&��������/!1���%��&� ��.������&�2����2��1�����&"����* 5�1,�� �#��(������
�+%��  (���

������5����0�����
�+%�� (capital gains tax) ,"#�����
�&��	�#����
���� (special assessment levy) 

;�������'E�
� 

(������
�+%���	
 ��&�2� ���2�!�)� �/�������!����������������������/�1��������,
��!"�����.?"�  

��2�������������	
 ����
�+%�����,%��-)�&.������&���0����&&" ��������
�(������
�+%���)�%#�1��&.���	
 �����

/���������
�(���/�	�#���!�2��1��-�����*�  ��������
�(������
�+%��/�������1�.!�1���!"�����%��&�'&2�

$� 1/���������!�2����
�+%����������
&.�����#����(������0)*� �
��#-2�.��������������������,%��-)�&.��%����-
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/��������(����������1.�������� ��������*  ��������&&"/�-2�&���������!�2����
�+%��������� �
-2�.��/�1������

,"#%.�%�����
2*����0���1��-�������.��$� 1�2�� �)�&.�����#����(������0)*��1.��������   

���������0��(�&������� ��!�1���������
�(�����*� (������
�+%����01���!"��&2�$� 1��!�1�����%��(���5��

%����-!"���"��������%��(���5�1�����������(���	�#�(��2��= ���� (������5�1,"#(���������&&" ���(�������	
 �

�%��!�������
�+ ��*�������,"#%���	"��%�1��5��%����-�&"2����1��5	����2��5�1  ���(����)���&.��������,"#

��1�0�����
�+%��5��%����-!"���"�����������(���5�1���� (�������"��.�������	
 ��&�2����2�/����&.�&��

�"��������,"1. 	�#?���+���%��&�'0��(������
�+%��&2��	
 �,!"�����5�1!"��0����&+��	�&���%�.��1��-��� 

���%����-�����/�1/�������������,"#���!��������������
2*����/��1��-��� ��*�/��1��%����@�	?(&,"#

%����@�	��� 

(������
�+%��,�������	
 � 3 	�#�(�!"���1.����&2� 

1. (������
�+%�����.5	 (General Property Tax) �#�����
�������
�+%��������������&&"!�)� �-2�&���

?��5����������.1�  $� 1��!�1�����%��(���,��"#&��1��&���.@��"&�����
�+%�����	�#�(���*�!�����.�����
2��/�1

�	
 ����/����	�#����(���  ,�1.��/����� ���	�#���5�1��
�(������
�+%�����.5	 ,��/����	E�����,"1. ���

�����
�(������
�+%�����.5	��	�'!�����	E����� �
��#�	
 ���2����������#	�#������"&�����
�+%����*�!���������

0��,��"#&� �
2�������&���.@(��� 

2. (������
�+%���P
�#����� (Specific Property Tax) �#�����
�������
�+%���P
�#��������%����-

�����
�5�1���� ,�����,"#!"���"������� ���� �%��!�������
�+ �.�5	-)�(����-���+ �	
 ��1� ��2���"��.-)�(���

���
�+%��?������#!���-)�(������
�+%��	�#�(���*  

J. (������
�+%����2��?���	"�����2� (Property Transfer Tax) �����
���2�������?���	"�����2�/�

����%����F 0�����
�+%�� /���	,��0��&�����������/����>2*�0�����
�+%�� ���� ���>2*�0�������� �	
 ��1� 

(���	�#�(���* �.�(������� ,"#(������/!1?��%����!��1.� 

�����
�(������
�+%���#���/!1$� 1-2�&���������5.1�
2����
����5����1����%��0)*�/����-2�&���5.1?��5��


�4����������*�  /���@���*  ,�1.��$� 1���!��!�2�01������������%�.������.01��/����
�4��?&��%�1��
2*�����#

%����-�� 10 1���"5�1����$� 1�2��,"#%����-�.1��>2*�������5.15�1����
��� ��������
�(������
�+%������!��#%��#

%�1���1����/����������������5.1�
2����
����5�5�1/��#���!�)��  

;����-�2����$�'����'E�
� (capital gains tax) 

(���	�#�(���* ��
�������0�����
�+%��-�.�!�2����
�+%���
2�����"���� >)� �0��/���&�%���.�����>2*��� 

�������� ������ %������%�1��,"#!"�����
�+  ���
�+%���!"����* �������"&���
���0)*���2��(�.#������������'����?�!�2�

���	������2��= ���5��5�1�	
 ����"����"�,��,"#���
�4��0����1�0�����
�+%��  !"��	�#�����
�(���������* /�

���0�������� %������%�1��,"#!"�����
�+ ?����01����!��,"#��2���50,���������  ���� �����
�(������5�������
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0��!"�����
�+�P
�#/���@����0��(��/� ̀  ��2��������.��>2*� ,"#�����
�(������5�������0���������P
�#���0��

(��/� 3 	� ������.��>2*� �	
 ��1� 

���/�1�������������&"����* �	
 �����
����1����/����-2�&��������� >)� �%����-"�,�����/�/����

>2*���������
�5.1�
2����
����5�5	
�1����������
�&2�&���������������������
���0)*�  ���!"�����,"1. -1�!����

�#��(������������ !�����#��(�����������
����������-2�&����#�#%�*��
2�������
����5�!�2�(������
�+%�����

�
����1����/����-2�&������5������$"	�#?���+�����������  -)�,�1.����������2�� 01�������!�2����������

%����-�01�-)�01���"�����.������"����0��(�&���,"#�.1��>2*�������5.15�1�
��� �
�#���/!1%����-"�,�����/�

/�
T������,%.�!�&������5�1  ���/�1�&�2����2�(���� ���	
 ��1���������.�%���	
 ��#�#.������������"��.5�1��

���/�1	�#?���+�
2������������������������!�2�	"�����*�.���5.1�
2��0��/����&�  

,��"#	�#�����.������,"#����������
�(������5�������0�����
�+%�����,������������5	 /�

%!���������� ��&&"���.5	,"#������&&"��!�1��������(������5�1������5�%�����������������0�����
�+%��

��*�!��/�,��"#	�  5��.���#�	
 ������� %������%�1��,"#!"�����
�+ /�"���@#����.����������(������5�1���.5	    

�����(���%��!������5�1������5�/����0�����
�+%���#�����.�����5�1���.5	���,!"�����5�1�2�� �
2���	
 �

,�����/�%��!�����1�0�����
�+%��/!1"�������0)*�  ��"&��(�����������#0)*���������#�������5�1���
)�����(��� !��

"�����"����/����
�+%�� �.���*��#�#�."����-2�&������
�+%����*�  ����/���@����-2�&������
�+%�����1���.��

!�)� �	� ����0�� (������5����0�����
�+%���#�	
 �5	/����������.���(�������5�1���.5	 ,��-1�-2�&��������

!�)��	� 0)*�5	 �#�%��(���/���������� ���"�  ����!�1�	�  2546 �����(������5����0�����
�+%����������#��� 2H%  ,��

5�1	���"�"��!"2� 15% %��!�����.����5�1���
)�����(����#������.5	 ,"# 5% %��!�����.����5�1� ������%�� 2 ��.� 

����?���������#�� 1���������0��	�#������������+� ���  �����5��
��� ��*�,��	�  255J �	
 ��1��� �����(���

���5�������0�����
�+%��5�1	����"��5	��� 2H% %��!�����.����5�1���
)�����(����#������.5	 ,"# 1H% %��!���

��.����5�1� ������%�� 2 ��.� 

���&���.@(������5�������0�����
�+%��/�%!����������/�1!"������1���� (cost basis) ?��5��5�1

�)��
���,&���&�>2*����
�+%���
������������.  ,��& ���)��
������������.���&�����������,"#&��?%!� 1�����= /����

�������������� ���� &�����!�1� &����������������C!��� (����������5	 ���� (������
�+%�� �.���*�&���%2���

0�����
�+%��  /�����1��-�����������.1�(������5�������0�����
�+%��%��!���������������!"��0����1�0�� ,��

5�����.1�(���%��!���������������!"�����%�� 

%�.�/�	�#���'��	�� � (������5�������0�����
�+%���#��
��
������(������5�1���.5	 ?��&���.@�.�

���5�1,"#���5�������0�����
�+%���	
 ��������.������� ,"1.�)�&����"&��(���  %��!��������(������5�������

0�����
�+%��/�'��	�� �����/��#�������.���(������5�1���.5	 ?��$� 1����(���%����-�"2��5�1.���#����(���,��!�� 

@ ������� (Withholding tax) >)� �&������� 1.H5% 0�����5�1 5��.���#5�1���5�!�2�0�����������0�����
�+%����*�  

!�2�����,�����5�1
)�����(��� (taxable income) �������� 26% ��*���*����2���50�
�������%��!������5�������0��
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�%��!�������
�+&2�����.�	� ���-2�&������
�+%����*�����.��0�� -1�-2�&���5.1����.�� 5 	�  ��"&�����5�����1��

�����&���.@(����#"�"��!"2��
��� 5H% 

%�.����	�#���/���?�	�!�2����!�������(������
�+%�����%����� ���� ���+�.�+ (28%)  %.���� (JH%) 

��������� (25-28% ���.1��%��!�������
�+���-2�&������� 1H 	� )  %�.�	�#������!"�/�1��*� & ���.@(������5�

������0�����
�+%��5	
�1�����(�������5�1���.5	 ,������2���50,"#��������,��������� ��* ���*  ���0��

�%��!�������
�+/�
2*�������� ��!�����	�#���	�#��������� (Presidential Decree) �
2��.��-�	�#%�&+�1�����

$����2��!�2��!��$"�2��= �#�1������(������5�������0�����
�+%��/���������%��0)*� %��!���	�#����
2����1��

/����>���#.������P���/�1 ��*����"�>�� ]� "�		� �%+,"#%��&?	�+ /�	�������5�������/�1(������5�������0��

���
�+%�� 

��������)��������'��
�
���������
����#�)����+
� (Betterment charge/levy)  

���.������!�)� ����%����-/�15�1/�������������	�'!�&����������������������1�0��������5�1��� ���

?&��%�1��
2*�������"����?��(�&���&2����/�1�������������&��/!1��1�0�����������(��#�1������������%�.�

/�������������?&��%�1��
2*������*� �����
�&��	�#����
���� (special assessment) �	
 �.���!�)� ��������/�1/�

%!���������� ?���	
 ������
�&����������������1�0�����������5�1���$"	�#?���+?�����������%�1��!�2�

0���?&��%�1��
2*���� 5��.���#�	
 ����%�1��!�2�0���-�� �����������* �	�#	� �����������* ��%�� !�2�

%����@�	?(&%����@�	���	�#�(��2�� ��*���*  0)*�����������"#��������5�1������!��5.1/��C!���0��,��"#

��2��   

�����
�&��	�#����
�����	
 ���	,��!�)� �0�������
�&�����������
���������"&������������
���0)*� 

(Betterment levy/charge) �P
�#
2*����(��/�
2*�������� ��!��5.1 &2��0�	�#����
���� (Special Assessment 

District)   >)� ����&���&"���������P
�#,	"����5�1-�����!��5.1?���C!���.���#5�1���$"	�#?���+�P
�#���

���	���	���,"#���#������������?&��%�1��
2*���� !�2��#�.����������,	"��������/��0���� �.@��*�  ���

���!��.�����	�#����
�����#&���&"��
2*����/�"���@#/���*�0)*��������	�#�(�0��?&��%�1��
2*���� ,"#

0���0�0��$"	�#?���+�������0)*�  ��1�!�1����	�#�������
�+%���#	�#������&�����������,"#!"�����%�1��

?&��%�1��
2*���� ,"1.&���.@��"&������������
���0)*��
2�������/�1/����	�#����,"#��
�(����
������� /�"���@#

&"1����� !"��	�#���/�"����������� ���� ?&"������ ��
�>�?� 5�1/�1�#��(������!����"&�� (valorization 

tax) /�?&�����?&��%�1��
2*����/���2�� ?��/�1.�������1��(���
�1��5	����"2��?&��������"�����$"5�1

$"�%��?�������	�#�������
�+%������,"#!"������������?&����� ,"1.���%�.�������*�5	&���.@(��� �
2�����

���5�1��*�������������1���/�15	/����%�1��?&��%�1��
2*���� 

?�����.5	 ��&+���	�&����1��-����#����������	�#����
������*!"��������5�1�����]2* �]�,"#
�4��


2*����,"1. >)� �,�����������������
�&��$"��#�� (Impact fees) !�2�01�������1��/!1���������������%����@#

���%�.�/����
�4�� (Development exactions) >)� �����0)*�/���.��#!.�����#�.����0����'�����%��������
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�4���%��!��� ����
�+  ��)� � ,�.&���!"����* 5�1������"��.-)�,"1./�	�#���5��,"#5�1�#��5.1/�

,$�
�4����������,"#%��&�,!������ P������ 7 ,��� ��5����!��.����/����,�.&.��&����* 5		E��������/!1�	
 �

��	���� 

��@Q+���	�#����
�����#��1����&.������	
 �/����
�4��?&��%�1��
2*���� �.���*�(��#�1���������

�����1�0���������1�������	
 �%��%�.�����!��#%�����#���	�#?���+���5�1  ?����1�0��������,��"#&��#��.����

,������(��# >)�����/!1�#���(��#0��,��"#&�,������������5	   �����*� ���!"�������*  ������.����	"�����-��

	�#����/!1����&�����������
�����������������$2��������������>)�������/�1	�#?���+����  �&�2����2��������	�#�(�

��*�������(������
�+%�����.5	������.�� 5��5�1	�#�������������$2��1.����������.���!��,�1.���#��&�@"���@#

&"1������
��� ?��	�#�������%�.��
���0����"&��������,"#/!�2����
�+%��  ,���&�2� ���2����������* �
5��/��

&��������������/�1�
��#5��5�1��
�����#������/�1������?&��%�1��
2*���� 

�����
�&�����������
����/�"���@#��* �#%����-"�&������������������������0)*�������-2�&���

������/�
2*����
�4��?&��%�1��
2*���� ,"#�	
 ����"�,�����/�/�����������
T������,%.�!�&��������������

0����������2��,"#��1�!�1����(�&���5�1/��#���!�)��   

������5�1����%��5	,"1..������� 21 
�#�����''���.���1.�����.�&2��%��!�������
�+ 
.�. 25JH 5�1

���!��/!1�����&���.@��"&������������
���%��0)*� (betterment) �����2������������.�&2��
2�����
�4��?����� 

?��/!1�	
 �5	���
�#����T�C���  ,"#5�1��������
�#����T�C���  ���!��!"����@Q+,"#.������&���.@

��&����%��0)*�!�2�"�"�0���%��!�������
�+����!"2��������.�&2�  
.�. :;3l  ,��5�1���"��5	/�	�  25J8  

+.M.+ )�!0 
&�������������������� ����0)* ����?&�����?&��%�1��
2*����0�����5�1���/!1��1�0��������5�1���

	�#?���+�����"&������������
���0)*�������"����0��%��&�  �����*�� ���	
 ��	1 �!���%��&�'0���������,%.�!�

&������?��$� 1��� �����,"#�����
"  �	
 �$"/!1����&.��5���	
 �����/����/�1,"#���	�#?���+������
����

�#!.����"���&�/�%��&�   &.��5���	
 ������#���?&�������* �	
 �������0��	�'!������#�����.0��&.��

����&���/��"���&�%�.��1��0��	�#���,"#��$"%2���2���?���������"��������,"#������������/���2�� �����#���

��.0�����-2�&���������,"#$"	�#?���+�������0)*�������
�4��?&��%�1��
2*���� 	�#������
T���������

��
����5��1.����-2�&����������
2��0�����/��#�#%�*���$"��#��?���������"���$� 1�����5�1�1�� ?���P
�#&�

����2������ 1��-�����������
2*��������  	�'!�����"��.�������/!1�
���&.��,�������#!.����"���&�/�%��&� 

��/���P
�#�#!.���&���2�����&�����,���.�5	-)�&��.����&���/���2��  

�������,�150	�'!���* ������!"��!"�����/�1����,
��!"��/�����	�#��� >)� �"1.�,"1.,��%#�1��

!"�����$� 15�1���	�#?���+�	
 �$� 1���� ?���P
�#�����
�&�����������!�2�(��������1�0�����������5�1���	�#?���+

������"����(�&���   ���/�1�����������"��.�	
 ����%�1��&.���	
 �����/�������(��#�1�������%�1��

?&��%�1��
2*����?��%��&� ,"#������	�#?���+�������0)*�?����������"&������������
���0)*�  �����*�� ���	
 ����
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�
����1����/����-2�&���������5.1"�.�!�1��
2����
����5�,"#�
2�����&�����,��������/���@����������.�&2�

������ ��$"/����"�,�����/�/�����.1��>2*�������0��$� 1��� �����,"#�����
"���%����-�01�-)�01���","#���!��

������,"#���,!���0��?&�����?&��%�1��
2*����  ,"#�	
 ����"�����������,%.�!�&��������������������

�	
 �	�'!�%��&�'/����%�1��&.���	
 �����/����
�4��  �����","#!��.������������.01���)�&.�
����@����

�#�����������!"����*��	�#����+/�1/�	�#���5�����5	 

��* ���*  ������P�����* 5�1������1��)����P
�#��@����/�1�����
"/�����01�-)����
������������ 

?���P
�#���
���������� ,��/����,�����!�)� � ���/�1� �����/�������&��/�1�C!���0����&"���(�&������

��&&"��������#�����������,"#%��&����,��������� ��.��������� ��@����������
2*����	� � ��.�1��-��]1 ��?��

!��.����(�&��������&���%��!���1��%���,.�"1��,"#���/!1?"��1�� &���	
 ���"&�����%�������.�������.�1���#

��/�1&���%��!��5�1 ,��/����������01�� ���
�4��?&������%��!�������
�+���?&����������������
2*����	� �

������� >)� �����#���/!1����	�'!�$"��#�����%���,.�"1������.�� !��.����0������"��5��%����-���$��5�1 

,��?&�����
�4���%��!�������
�+�!"����*��"��%����-������%��%����F 5�1 /���@��!"����*  ,%��/!1�!
�-)�

&.���"2���"�*�/����-�����&��/�1�C!������5�������������� &.���!"2���"�*�������* ����0)*�,
��!"�����.	�#���

,"#�	
 �	�#��
�&.��0��,�1����%��&�'	�#��
�!�)�� >)� �%�&.�����#5�1������)������5	 

������!��� 
"�/�8�� 

 

������	�&���. 2551�. $" ���#�� 7.�����'�����-�,��(��,�� �'. ��� 

http://khonion.dopa.go.th/poverty/report.jsp?locationld=O&locationLevel=1 (17/HJ/2551). 

������	�&���. 25510. ��*!����������*���'�$����*��
2�' �.
. 2519-2550. ��� 

http://www.dapa.go.th (28/H4/2551). 

������	�&���. 2552. ��*��
�-�����*���'��#�� ������������ ���� �� �-�������@�������!��?����� 

,'���� ���:�����.���� ,#*���.��+()��J (��.#���������*���'����@�.  

���������. 254J. ����" ����������
��
/����'���� “���+
�” ���+���)�. _� ��	�#��%��
���+ %���������"0���������.  

���	�#��%��&��#!+. 25J5. ,8�,�)�����%���;���
����" ��(����<������ 1 �.
. 2535. �����&�%�1��

�����. 

���,$�����!��. 2521. (��������'����'��� A���� 72 ���.��+ �������-���?$�����,8�����.�� 2521 !���%2�

���,$�����!��. ��� ��HJH6/2H168 "�.����� 1J ���.�&� 2521 -)����������
�4��������. ������
^: 

���,$�����!��. 
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���
�4��������. 25J1. ����'������+
� : �����H��,#*��'��' ��������+�
��E������������������� 25 ��  

�����H�����+
�, 2J 
T�(�&� 25J1. 

���
�4��%��&�,"#%.�%�����. 2552. www.dsdw.go.th. 

��#��.����
������������,"#%���,.�"1��. 2551. ��������*��������*!:��?*��������" �����,#*

�����������(�+2�"�-�#�'�) �,.) �!�(
 (���.) ���A���� 1/2551. . ��
�� ��� 21 
T�(�&� 2551 @ !1��

	�#������	� �5�1. 

&@#����������������,!������. 25J7. ��'��������*!:����A���� 4/2537 ����������� 7 (:#��� 2537. 

&@#����������������,!������. 25JH. ��'��������*!:��?*���������+���+
�,.) �!�(
 ���A���� 8/2530 ������ 14 

���'�'� 2530. 

&@#����������������,!������. 254H. ��'��������*!:����A���� 5/2540 ������ 23 ���'�'� 2540. 

&@#����������,��	�#�(�������. 251J. ��'��������*!:����A���� 1/2513 ������ 30 ������ MXNP. 

&@#����������!�����
�4��
2*����
�����
2��������������.������ ����2�. 2547. ,8��	
��(
��������
.�����

��H���� A�����
�
����������)������'��')��'���'�� �*'*��� 1 �.
. 2547-2550. 

&@#�������%�����������,!������. 2549. ��'���8#���(��������� 22/2549 ���� �� �
��
!:�!� �������

�) ���) ���������+��� ����-��:������ ,#*����!"��*�'!�E�������'�������!�(
,#*�
��,�+#"�� 

��?��������������
��
/�����+
������*!"�� �
���-��;����*!"�� ���.��+(��+ �+'�
!��. 

&@#�������������,!������. :;3`.  ��'��������*!:����A����  2/2536. . �����  :l  �������  :;3`. 

&@#������������.��!"2�,"#,�150	�'!�&��&.��0���&�2�0���	E���	������,!��	�#���5��. 2552. ��'���

�����*!:����A���� 3/2552 ������ 8 ������� 2552. 

�."��  ����'�@���
�+. :;;B. “&2�	� �-&2�������  ,��&�@����.”  .�������
��E�(
!���'��� . �����  Bl   
T�(�&� 

!�1�  h. 

5����&+ ������. 252H. ����	
������+
��������*��'������������2���) ���(���2�'8�"'����. ���%�@+���


�#�������
"���
 ��%�������+ ��. 5����&+ ������ . ����� Bl %��!�&� :;:0. ������
^: ?��
��
+

]�����. 

�����"��2�����#%���. 2552. ,8���H����
��#��������*��:'�����  (�.
. 2553-2555). 

����  ����.���.��+. 25J6. ��.������) ����(. ���%��/����%�����.������%-����.�����
2�����
�4��	�#���

5�� 
.�. 25J6 .����� 1H-11 ���.�&� 25J6 !�1� 14. 

5
������.". 25H1. “&.��$��
"�������.����?����������������0������.” ���������+
� 	� ��� 4 �"�� 4 !�1� 177-

184. 

(�%�� ���"�����. 254H. “�"�#5��
��& %.���>��+,"��+ . ����* ��0��..” �(
!���'��� . ����� 4 
T�(�&�. 
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.�"���@+   ��� /�.  :;;B.  “	�#��
����@+������^  ���,��,"#!"��&��-������ ��5��5�1���&�����.”  

.�������
��E�(
!���'��� . �����  :f  ������� !�1�  f. 

.��.���+  P���@�. 255J. ��'�����
 +��� ����2�' ��������.����� 8 ���(�
���+ 255J �."� 21.1H �.  

.�����  ���. :;;B.  “���������^ &2���  �����������2�����5	.” .�������
��E�(
!���'��� . ����� :f ������� 

!�1� f. 

����+01���"�1��-����
2�����
�4��. 2544. �������
&����$(�
����
����(��-����*����-A��$�'� �����8#
(8#8#
(

������(��&�������.���. %-�������(�C�&����%���. 

%-����.�����
2�����
�4��	�#���5��. 2551. ��'������
&������������+�-�':��
��(�E �����
.����+���

���+
� : ������,8����%���������+
� �������,#*��H�����+
�,#*�������.���.��." �����+
�$��

���. 

%(�$� 1,�����C�. 2527. ��'��������*!:����A���� 1/2527 ������ 31 �
�.���. 

%�������	�#��@. 25J5. .��������� ��. 0419/31796 #������� 14 ���'�'� 2535 ���� �� ,8�,�)�����%���;��

�
����" ��(����. 

%�����������!.����'������ . 2518. .��������� ��. 15/14987 #������� 11 ���'�'� 2518 ���� �����������+���+
�

�-��;�
������+
/ ���.��+��7���:�� . 

%��������&@#�������	1 �����,"#	���	������������,"#	�#
T�������/�.������� (	.	.	.). 25J8. 

��'���8#����
��' ���� �� ��7.��������������
��
/�����+
� : 
&����<��*��?�����'�����������<�+

���+
�,#*.����������������-���*�'!�E�+'�#�+��#����.����
!��+"�'�@.��'. 

%��������&@#�������
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�,#*�����
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. 2525-2529). ������
^: ?��
��
+������%!��@+��������,!��	�#���5��.  

%�����������!.��%����C�+����. 2551. �:���@�E �����������+� 2551 �#:)����$"���#�������
,#*����������. 

%������������������������. 2551. �%
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������(�$����*��
2�' �� ���*�#�� 2550. 

%��������������%��%��. 2549. .��������� ��/�R!�.1) 0016/1303 #������� 2 �
�.��� 2549 ���� ��$�����

��:����*.E �����(����
����E�)��,�#,#*�
����*.E;��%)�'�������
��
 ��?.��)�"�����%)��. 

%������"0������&@#��������. 25J5. .��������� ��. 0206/20926 #������� 25 ���'�'� 2535 ���� ��,8�,�)�����
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����" ��(����. 

%�����+ %2��!"����. 25J2. ��'��'�������
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/. /����%��	�#������%�����,�.���,�150	�'!����������
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%������+ 
���"���. 2544. $"���#�����+���+
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300 ����� 6 ����!"�
��
�#������$"�%&�����'�������!�(
 

?%(@ ����'. 25J8. ��'��'���+
� ��*�+����7.�,#*,�����,�"2$. ���
�4��������. 

������+ ��'��
���+ ,"# ����%��
+ 0�.%#���. 25J8. �
��H�����$������:���
����+
��-��
����$(�) � : 

��?�
&���;���.���(����. %-����.�����
2�����
�4��	�#���5��. %�����
��
+����%��%��&�� !�1� 

1HH-1H1. 

"�/�����U/ 
Chuenniran, A. 2H1H. “Panel Tackles Eneroachment.” Bangkok Post. February J, p-4.  

Eren, T. 1974. Comparative Land Use (Forestry versus Shifting Cultivation) Integrated Watershed and Forest 

Land Use Project. Chiangmai. 

FAO. 198J. Guidelines: Land Evaluation for Rainfed Agriculture. Land and Water Development Division. 

Rome.  

Laohong, K. 2HH9. “DSI  Warns  Investors about  Koh  Yao   Land.”  Bangkok  Post. May 28, p-4. 

Mosher, T. 1966. Getting Agriculture Moving. Frederick H. Praeger, N.Y. 

Pinnerup, L. 2HH9. “Viking on Koh Tao.” Thai Sweden Review: 52-54. TSCC 2H Years Anniversary.  

Pongsapich, A; Banpasirichote, C; Lapthananon, P; and Veeravongse, S. 199J. Socio-Cultural Change and 

Political Development in Central Thailand, 1950-1990. The 199J TDRI Year-End Conference, 

December 1H-11, p.8J-1H1.  

Rabhibhadana, A. 199J. Social Inequity: A Source of Conflict in the Future? The 199J TDRI Year-End 

Conference, December 1H-11, p. 1J. 

Samabuddhi, K. 2HH6. “Seafood Bank Impractical Says Fisheries.” Bangkok Post. Novermber 16, p-2.  

Scudder, T. 1984. The Development Potential of New Lands Settlement in the Tropics and Subtropics: A Global 

State-Of-The-Art Evaluation With Specific Emphasis on Policy Implications: Executive Summary.  

A.D.I  Evaluation Discussion Paper No.21. 

USDA. 1954. A Manual on Conservation of Soil and Water. Soil Conservation Service. Agriculture Handbook 

No. 61 U.S. Government Printing Office. Washington, D.C. p.J8-45. 

Vink, A.P.A. 1975. Land Use in Advancing Agriculture. Springer-Verlag. N.Y. 

%���)3��
��� 
0��.%�  .����� 11 
T������� 2552 

0��.%�  .����� 28 ����&� 255J 



������� “����	
����
����
������������� ������������”  301 

0��.%�  .����� 15 ���(�
���+ 255J 

0��.%�  .����� 2 ����&� 255J 

��������.��  . ����� 27 ����&� 2542 

��������.�� .����� 9 ������ 2551 

��������.�� .����� 1H ������ 2551 

��������.�� .����� 11 ������ 2551 

��������.�� .����� 22 
T�(�&� 2552 

5�����  . ����� 21 ��-����� 25J4 

5�����  . ����� 28 ��-����� 25J4 

5�����  . ����� 1  ���C�&� 25J4 

5�����  . ����� 24 ������ 254J 

5�����  . ����� 18 
T�(�&� 2551 

5�����  . ����� 29 ����&� 255J 

Bangkok Post August 29, 2HH9 

Bangkok Post January 22, 2H1H 

Bangkok Post February 1J, 2H1H 

Samui Property.  June 1-JH, 2HH8 

 

 


